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Introducao

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M,, S.A., doravante designada por Porto
Vivo, SRU, € uma empresa local, com natureza municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do

artigo 19.9 da Lei n.% 50/2012, de 31 de agosto, na sua redacio atual.

Como empresa municipal, no cumprimento do disposto na alinea e) do artigo 22.° dos estatutos da
empresa e na alinea e} do n.” 1 do artigo 42.° da Lei n.® 50/2012 de 31 de agosto, deve facultar 3 Camara

Municipal do Porto relatérios trimestrais de execucac orcamental.

Assim, o Conselho de Administragdo da Porto Vivo, SRU apresenta o relatdrio trimestral de execugao
orgamental referente ac 1.7 timestre de 2023 que se estrutura nos Instrumentos de Gestio Previsiona

2023-2027, considerando os quatro Eixos Estratégicos ali definidos:
(E1] - Operacao Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico
[E2] - Operagdes de Reabilitagdo Urbana: Campanha-Estacdo e Corujeira
[E3] - Habitagdo para Arrendamento a Rendas Acessiveis

[E4] - Projeto “lihas da Cidade”
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Identidade Organizacional

Os Estatutos da Sociedade Porto Vivo, SRU, na sua vers3o atual, definem como objeto social a promocac
da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, a realizar por via da coordenacio e gestao da reabilitacdo nas
unidades de intervengao com documentos estratégicos aprovados, bem como, da coordenacao, gest3o,
acompanhamento e avaliagdo das opera¢tes de reabilitagdo urbana aprovadas na cidade do Porto, em
que a Porto Vivo, SRU seja designada entidade gestora, nos termos do disposto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, na sua versao atualmente em vigor. Compete-lhe ainda promover a reabilitacdo dos
edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de habitacio do Porto,
com exclusdo dos edificios destinados a habitacio de interesse social, designadamente através da
construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo e gestio dos edificios destinados a

habitagdo a custos acessiveis ou das habitagées localizadas nas denominadas “ilhas da cidade.”

Assim, a Porto Vivo, SRU é a empresa municipal responsével pela prossecugio de estratégias que visem a
dinamiza¢do e impulso da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, designadamente nas dreas em que for
nomeada entidade gestora. A par do seu papel no dmbito da reabilitagio urbana, compete-lhe dinamizar
as politicas destinadas a promover 0 mercado de arrendamento acessivel, tendo atualmente em curso um

conjunto de programas inovadores neste dominio.

Neste contexto, a Porto Vivo, SRU, em estreito alinhamento com as orientacdes estratégicas definidas pelo
Municipic do Porto, designadamente através do Contrato-Programa, promoveuy um conjunto de

atividades previstas para o periodo em andlise, que se passardo a sumariar no capitulo seguinte.

15794
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Eixos Estratégicos de Atividade

No que se refere a descrigao das atividades da Porto Vivo, SRU, este relatério de execugao trimestral é
elaborado a partir de uma andlise da conformidade e dos desvios face aos objetivos, atividades e
indicadores definidos previamente nos seus Instrumentos de Gestdo Previsional (IGP), neste caso os

relativos ao periodo de 2023-2027.

A atividade atual da Porto Vivo, SRU estd repartida por 4 eixos estratégicos, detalhando-se em sequida os

principais acontecimentos ocorridos em cada um deles durante o primeiro trimestre de 2023,

[E1] Operacio Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto

O Centra Histdrico do Porto foi incluide na Lista do Patrimonio Mundial a 5 de dezembro de 1994 (Carta
de Mérida, 1996), com base no IV critério cultural considerando que o *Bem possui notdvel valor universal
pelo seu tecido urbano e pelos seus inomeros edificios histéricos que testemunham o desenvolvimento
ao longo do ultimo milénio de uma cidade europeia virada para o ocidente pelas suas ligagcdes comerciais

e culturais.”

(C3mara Municipal do Porto, 1998: p.353)

Planta 1 ARU do Centro Historico do Porto
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Conforme referido, indicam-se os objetivos e atividades previstos e realizados neste eixo, nos termos dos

IGP 2023/27 da Porto Vivo, SRU:

Obijetivo 1 - Concretizar e
SR REN ORI Atividade no 19 Trimestre de 2023
Reabilitacdo Urbana do
Centro Histdrico do Porto,
Ponte Luiz | e Mosteiro da

Serra do Pilar

- Atvalizacdo dos indicadores

e Emissdo de 21 alvaras de obras (5 de obras inacabadas, 9 de obras de
alteracio e 7 de obras de alteragdo com ampliagdo);

s Emitidos 10 alvaras de ulilizacdo;

s Em grafico sequinte, as tipologias e usos resultantes dos processos de
licenciamento;

¢ Também em grafico seguinte, as areas brutas de reabilitagio
resultantes dos processos de licenciamento;

e Investimento na reabilitacio do Centro Histérico pelos privados
{resultantes das estimativas orcamentais em processos de
licenciamento) foi de 4.411.574€;

. nvestimento do Estado (dados da DGPC/DRCN), valores acumulados
desde 2015 a 2022, em graficos seguintes;

e ldentificacio dos prédios em mau estado de conservagio e devaolutos;

s N° de direitos de preferéncia e valor das transagdes, tendo-se
verificado no 1° trimestre 54 comunicactes de direitos de preferéncia
na CHP e 58 na Buffer Zone (Zona Tampao). O valor do investimento
no C2HP foi de 20.694.000€ e na Buffer Zone de 15.910.018€;

¢ Registo do n.? de alojamentos locais e empreendimentos turisticos nas
diferentes ARU (Areas de Reabilitacdo Lirbana), verificando-se na area
do Centro Histdrico, neste primeiro trimestre de 2023, apenas um novo

Alojamento Local e um nove empreendimenta turistico.
- Informacgdes relativas a operagdes urbanisticas

s NUD/90041/2023/CMP - Rua do Souto, 32 a 36

e NUD/54845/2023/CMP - Av, Vimara Peres e Escadas do Codegal, ns
41243

s NUD/66051/2023/CMP - Av. Vimara Peres e Escadas do Codecal, ns
41a43

e  NUD/121955/2023/CMP - Rua dos Pelames, 39-43 e Tr. Do Souto, 8-12
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e NUD/119971/2023/CMP - Rua D. Huge, 17

e NUD/175978/2023/CMP - Rua Trindade Coelho, n®s 32,34, 46

¢  NUD/175087/2023/CMP - Rua do Souto, 32 a 36

o NUD/171681/2023/CMP - Av, Vimara Peres e Escadas do Codegal,
n"s4lad3

- Foi dada continuidade ou iniciados, internamente, os projetos de arquitetura

dos edificios sitos:

e  Av.? Vimara Peres, n"s 21 a 27, com anteprojetc de arquitetura
concluido e com candidatura submetida e aprovada ao PRR;

s [Escadas do Barredo, 12 a 16, com anteprojeto efetuado e com
candidatura submetida a PRR. Em fase de adjudicac3o os projetos de
especialidade;

»  RuaD. Hugo, 14 e Beco dos Redemoinhos, com anteprojeto efetuado,
estando em curso os procedimentos para elaboragdo de projetos de
especialidade;

s  RuaMouzinho da Silveira, n%s 208 a 214.

- Langamento de procedimentos, adjudicagdo e execugao dos trabalhos de

levantarmento topografico e arquitetdnico dos edificios:

e RuaFrancisco da Rocha Soares, n®s 363 48;
¢  RuadosMercadores, n.%s 168a172;

¢  RuaMouzinho da Silveira, n.% 133a 137.

- Acompanhamento de obras de reabilitacdc da Operagdo D, nomeadamente

dos projetos 5A e 5B:

¢  [esenvolvimento de desenho de caixitharia a substituir no prédio da

Porto Vivo, SRU sito na rua dos Mercadores n®158.

[a atividade deste eixo resultou a obtencdo da sequinte informacgao de gestdo operacional:
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Numero de fogos,
tipclogias e usos
resultantes dos
pProcessos de

licenciamento

Figura 2: N.° de fogos

Areas brutas de

reabilitacio
resultantes dos
processos de

licenciamento

Tabela 1: Areas brutas de reabilitacdo 2018-2023

Ano ABC {m")
2018 10 541
2019 33794
2020 24 668
2021 15872
2022 15 486
2023 7836
Quadro resumo da Area Bruta de Construgdo (ABC)
relativamente aos Alvards de Obras entre 2018e0
19Trimentre de 2023,

Investimento na
reabilitacao do
Centro  Histérico,
publico e privado
{valores retirados
dos processos de

licenciamento)

1 E1D00 000

14000 (D0

13000 Q00

13000 00

00 o0

[ Aieelein]

4 000 600

2000000

* Irrewsturanto relicivo 30 CHP no L® Tremestre de 2021

Investimentono Centro Histérikko

13714136

411574
- 2186690
—
350000 =170 400
Fictl g 1D X0 FirH Nl T
iy Peoyado(  m—low Putin €

Gréfico 3: Investimento na reabilitacdo do Centro Histdrico, publico e privado
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Investimento na
reabilitagcao do
Patrimonio do

Estado Portugués
localizado no CH e
sob a gestio da

DRCN

Tabela 2: investimento na reabilitacdo do Patrimdnio do Estado Portugués focalizado no

CH
MONUMENTO VALOR PROPRIEDADE

Sé do Porto 2006948,67¢ Estado Portugués
Igreja de Santa Clara 2471819,85€ Estado Portugués
Cadela da Rela¢3o do Porto 529578,30€ Estado Portugués
Igreja de S3o José das Taipas 203560,46€ Igreja

Mosteiro de 530 Bento da Vitdria 70444,12€ Estado Portugués
Palacio de S30 Jodo Novo 34 727,00¢ Estado Portugués
Mostelro da Serra do pHar 194 488,07 Estado Portugués

Cuadro resumo das ntervengdes da Duegdo Regional de Cultura do Norte no CHP entre 2015 e 2022

Edificios
devolutos e em
mau estado de

conservagao

IMOVEIS EM MAU ESTADO/

DEVOLUTOS

{finais de 2022/ iniciode 2023}

73 - mau estado de
conservaclio/ Devolutos

18 - com processo na CMP

N® de direitos de
preferéncia e valor
das transagdes, por
operacoes do CH e

na Buffer Zone

00 3

TR

P L)

Peaai e

2.1}

Raburw Sorta(lwy  Avcrmdd 89
vt Porre

s ) e iers MY Vg WY (] s wars i

el et Pyt e b rlr s b TR res 14 Tivamtio S JO2 1

Gréfico 4: N° de direitos de preferéncia e valor das transacdes, por operacdes do CHe na

Buffer Zone
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Gréfico 6: Registo do n.? de alojamentos locais
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Empreendimentos Turisticos
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Gréfico 7: Registo do n.® de empreendimentos turisticos

Obijetivo 2 - Execucdo da
Unidade de Intervencdo de

Santa Clara

Atividade no 1° Trimestre de 2023

Foram realizados contactos para cbter informago sobre a aprovagdo da
Unida de Intervencdo de Santa Clara, que se encontra para parecer da
DRCN e DGPC desde 10 outubra de 2022.

Foi dada continuidade, internamente, os projetos de arquitetura dos

edificios sitos:

o  Av.?Vimara Peres, n®s 21/23 e 25/27

1. Foiconcluido o anteprojeto de arquitetura;

2. Submetida e aprovada a candidatura ac PRR;

3.  Submetido & CMP o praojeta de arquitetura para Parecer prévio
ndo vinculativo;

4, Langamento de procedimentos, adjudicacio e execugdo de
avaliacdo do imével;

5. Concluidaa documentagio para langamento de contratagdo das
especialidades;

6. Realizada consulta sobre os proprietdrios para iniciar o
procedimento de aquisicio do prédio sito na Av.2 Vimara Peres,
n°s23a25.

®  \Visitaa Santa Clara com a protecia civil por forma a identificar prédios
que representam perigo para a via publica;
e  Atendimento e analise dos projetas apresentados para - Av. Vimara

Peres e Escadas do Codegal, n®s 41 a 43;
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Obijetive 3 - Aprovagao do
Plano de Gestaio e
Sustentabilidade e
implementacdo do  seu

Plano de Acao

Iniciaram-se os estudas arquitetdnicos para a 12 plataforma do jardim

{parcela H1).

Atividade no 17 Trimestre de 2023

Execucio de cartografia sobre o edificado e os limites do CHP para
envio para a UNESCO;

Envio no inicio de margo do Plano de Gestao e Sustentabilidade para
o Centro do Patimdnio Mundial, pela Missdo de Portugal junto da
UNESCO;

Conclusio da elaboracio do Relatdrio de Avaliagio Periodica do
Centro Historico do Porto, Ponte D. Luis e Mosteiro da Serra do Pilar”
e a sua submissdo com sucesso, na plataforma do Centro do
Patrimanio Mundial;

Participagdo no Dia Nacional dos Centros Histéricos, que se realizou
no passado dia 25 de margo;

Participacio no Encontro que decorrev em Angra do Heroismo,
Acores sobre o tema “Projeto Qualidade de Vida em Centros
Histéricos”, promovido pela OCPM - Organizacdo das Cidades
Patriménio Mundial, com a colaboragao do Municipio de Angra do
Heroismo;

Participacao nas iniciativas de acolhimento e acompanhamento de
visita ao CH do Professor Husam Al Waer;

Participagdo em duas reunides com os elementos da Rede Patriménio
Mundial de Portugal e o Arq.® Manuel Lacerda, ponto focal para o
Patriménio Mundial;

Farticipagdo no Projeto “Porto Patriménio Mundial” com 1 visita ao

CH.

Todas estas agdes foram efetuadas com conhecimento e/ou articulagdo com a

Direcao Municipal de Cultura e Patriménio.

Dado o facto de, apenas em margo de 2023, ter sido validade pela CN da
Unesco o novo Plano de Gestao e Sustentabilidade, bem como do seu posterior

envio para o Centro do Patriménio Mundial, ndo foi ainda possivel dar-se inicio
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as reunides com as diferentes diregcdes municipais, com vista a implementagao

do plano de agao.

Oiytras Atividades 1° Trimestre de 2023

e Participagdo no Dia Nacional dos Centros Histéricos com “Obra
Aberta”;

* Encontro que decorreu em Angra do Heroismo, Acores sobre o tema
“Projeto Qualidade de Vida em Centros Histdricos™;

e Preparacido do dossier de candidatura ao Prémio Nacicnal de
Reabilitacdo Urbana 2023, da reabilitacio do prédio da Porto Vive,

SRUY, sito na Rua de Sa Noronha, 149 a 153 e a categoria Residencial.

[E2] Operacdes de Reabilitagdo Urbana Campanha -Estacio e Corujeira

A Porto Vivo SRU, como entidade gestora da ORU de Campanhi-Estac3o e Corujeira, desenvolveu o
levantamento do edificado, com vista & caraterizacioc e diagndstico do territdrio, base do
desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana "PERU", que apontam para que o
investimento publico sirva de indutor ao investimento privado, nomeadamente na reabilitagdo e

revitalizacio do territrio das Areas de Reabilitacao Urbana “ARU” respetivas.

A monitonizagio do territério realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recclha de
informacao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstancia lacal e a consequente revisao, caso
se justifique, dos principios de atuacio pré-definidos, sempre em articulacdo com os PERU, cam o PDM,

ou outros instrumentos de gestio territorial.

Importa mencionar que, embora os objetivos supracitados para as (JRU de Campanha-Estacao sejam
diferentes da Corujeira, as atividades e a monitorizago sdo idénticas, visando a reabilitaco do edificado

em mau estado de conservagio.

A monitorizacio do territério realizase de forma continua, garantindo uma permanente recotha de
informacao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstancia local e a conseguente revisao, caso
se justifique, dos principios de atuagao pré-definidos, sempre em articulagdo com os PERU, com ¢ PDM,

ou outros instrumentos de gestdo territorial.

Objetivo 1 - Desencadear

os  procedimentos  de Atividade no 1° Trimestre de 2023
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reabilitagdo do edificado

degradado das ORU

Este objetivo envolve todos os
agentes responsdveis pela
implementagdo das agdes
preconizadas no documento

regulador das CRU.

- Promover a reabilitagio dos edificios que apresentam um mau estado de

conservagao ou ruina, no dominio espacial das referidas ORL.

e  Foidada continvidade 3 execu¢io desta atividade, nomeadamente no
acompanhamento dos edificios em processo de reabilitagao.
» No decorrer deste trimestre acompanharam-se dois edificios em

processo de reabilitagdo.

- Acompanhar a execugdo dos projetos estruturantes e intervengdes no espago

publico.

o Foidada continvidade ao acompanhamento das acdes no local e junto
das entidades envolvidas no desenvolvimento dos projetos,
nomeadamente a Acdo Social, a GO Porto e as Aguas do Porto,
permitinda a atualizacdo de elementos de monitorizacdo das

intervengdes para a elaboracaoc do respetivo relatdrio.

- Manter atualizado o diagnéstico do estade de conservagdo do edificado dos

edificios em mau estado de conservagdo e ruina,

e [lyrante o més de janeiro foi efetuada a atualizagio do diagndstice do
estado de conservagio do edificado, para os edificios em mau estado
de conservagio ou ruina, no entanto este processo tem periodicidade

anual,

Acompanhar as dindmicas locais, no que concerne & transmissdo de imoveis e
ao processo de reabilitagdo do edificado. através da monitorizagcio das
comunicaches para efeitos de exercicio de preferéncia e dos processos de

controlo prévio das opera¢es urbanisticas.

o A monitorizagdo das transagdes de imdveis e a consequente andlise
das dinadmicas de mercado, em quantidade e valor, permitiv verficar
que durante o 1° trimestre de 2023, foram transacionados 37 imdveis
na ARU de Campanh3-Estacio, com um valor médio de 2.087€/m?2
(2.289 €/m2 em margo 22), relativos a um volume de negécio de
92.657.500,00 € e 32 imdveis na ARU da Corujeira, com um valor médio
de 1.420€/m2 (1,491€/m2 em margo 22), relativo a um volume de
negocio de 3.870.782,00 €.

- Realizar as agdes canstantes do plano de comunicagao.
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Embora esta atividade naoc esteja programada para o presente
trimestre, tem sido desenvolvido o Plano de Marketing Territorial para

a zona onental da cidade.

- Realizar vistorias nos edificios em mau estado de conservagao ou ruina.

No ambito dos objetivos definidos para a Unidade OCrganica da
Reabilitacdo Urbana, nomeadamente no que concerte a monitorizagdo
as Operactes de Reabilitagdo Urbana, as atividades de vistoria tém um

carater de constancia, sendo transversal a todes os trimestres.

O cumprimento destes objetivos s& poderd ser quantificdvel ao longo de varios anos apds a

implementacao das agdes previstas nos documentos estratégicos e acompanhado de uma monitorizagao

reqular que permita a atualizagio dos dados recolhidos e dos principios de agéo.

E possivel, no entanto, identificar sinais representativos de uma evolugao favoravel, manifestados de

multiplas formas e em diferentes intervenientes do territério.

Considera-se, portanto, que os objetivos estdo a ser compridos, podendo ser identificadas alteracdes

favordveis no territério, quer a nivel social, na consciencializagio global da implementacdo das agoes, quer

na manifestacdo de interesse dos intervenientes publicos e privados no territorio, quer no ndmero

crescente dos processos de reabilitagdo do edificado degradado existente.

Objetivo 2 - Desencadear os
procedimentos necessarios no que
concerne a reabilitacdo das unidades
patrimoniais relativas ao aumento do
capital social da Porto Vivo, SRU em

2021

Atividade no 1° Trimestre de 2023

Os modelos previamente determinados
para reabilitaggo  das Unidades
Patrimoniais, relativas ao aumento de
capital da Porto Vivo, SRU, processam-se
através de duas vias, pelas candidaturas
de financiamento 3 reabilitagdo pelo PRR
ou pelc models de parceria com

privados.

Acompanhar a elaboragdo dos projetos de arquitetura e das

especialidades.

o Embaora esta atividade ndo esteja programada para o
presente trimestre, tem sido desenvolvida, fruto da
necessidade de cumprr a calendarizacdo e
carrespondente ldgica de desenvolvimento dos processos

de reabilitagdo.

o Os projetos de arquitetura e especialidades relativos as

Unidades Patfimoniais encontram-se em fases destintas do
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O presente
continvidade

modelos.

trimestre

da

realizagao

incidiv  na

destes

processe, no entante o acompanhamento por parte da
Porto Vivo, SRU, & sempre feito de acordo com a
calendarizacao pré-definida, com a fase em que se encontra
e com o modelo encontrado pars desencadear o

procedimento de reabilitagio.
- Acompanhar as candidaturas submetidas a financiamento do PRR

¢ Embora esta atividade ndo esteja programada para o
presente trimestre, tem sido desenvolvida, fruto da
necessidade de cumprr a calendarizacic e
correspondente logica de desenvolvimento dos processos
de reabilitacdo e seu financiamento.

o  Tal como no ponto anterior, as candidaturas submetidas a
financiamento do PRR, encontram-se em fases distintas,
pelo que o seu acompanhamento requere agdes diferentes.

e Durante o primeiro trimestre de 2023, um total de seis
candidaturas ao Programa de Apoio ao Acesso 5 Habitagdo
- Investimento RE-C02-i01, do Planc de Recuperacio e
Resiliéncia, das quais 5 {cinco), ja se encontram em fase de
aceitagdo/contratacdo.

e A 3l de margo de 2023, encontravam-se em fase de

execucao 11 candidaturas.
Lancar os concursos da empreitada

) Esta atividade ndo estd programada para o presente
timestre, correspondendo a uma fase posterior do
desenvolvimento processual, onde todos os projetos,
arquitetura e especialidades j3 se encontram terminados,
com todos os elementos necessarios ao langcamento do
concursoe de empreitada completos.

e s processos de reabilitagio relativos as Unidades
Patrimoniais da Porto Vivo, SRU, encontram-se em
diferentes fases, estando a ser desenvolvido de acordo com
o cronograma geral previamente  estabelecido,
nomeadamente:

o Travessa Senhora da Lapa n® 16, 18 e 22
Encontrase em fase de aprovagcio do
anteprojeto de arquitetura e aprovagdo do
financiamento do PRR.

©  RuaSenhorada Lapan.® 84.
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o

Encontra-se em fase de entrega do anteprojeto

das especialidades,
Rua Senhora da Lapan.® 96;

Encontra-se em fase de aprovacgio do anteprajeta
de arquitetura e aprovagdo do financiamenta do

PRR.
Rua Senhora da Lapa n.® 100;

Encontra-se em fase de aprovagao do anteprojeto
de arquitetura e aprovacdo do financiamento do

PRR.
RuvadaGlérian®7le77;

Encontra-se em fase de aprovagao do anteprojeto
de arquitetura, aprovacio do anteprojeto de
especialidades e aprovagao do financiamento do

PRR.
Rua do Heroismo n.® 70 e 72,

Encontra-se em fase de aprovagao do anteprojetc
de arquitetura, aprovacdo do anteprojeto de
especialidades e aprovagio do financiamento do

PRR.
Rua do Heroismo n.° 185 - 193.

Encontrase em fase de Contratagdo f
Adjudicacdo dos projetos de arquitetura e
especialidades e simultaneamente na fase de

submissdo ao IHRU, para financiamento do PRR.

(3 quadro seguinte apresenta uma sintese do ponto de sitvagées dos projetos nesta data de referéncia:
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Projetc Execudo /  Aprovedo

Cond. T, CE Entregus
Aprovado CA
Ataprofeic Submetida entidades
Especlalidaces
Entregot
Parecer CMP
Anteprojeto Aptovado CA
Arquiteturs Submetido
S L1 . —
Aprovado
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Levantaments Entrega
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e tnformagko CA
Aprovado
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Gréfico 8: Sintese do ponto de situacbes dos projetos

Obijetivo 3 Gerir, monitorizar e

Qe e e D LG Atividade no 1° Trimestre de 2023

L.omba”.

O objetivo focase essencialmente na | - Promover a aquisicio dos prédios das ilhas

reabilitagdo do conjunto urbano pré-
¢ J o o A promagao da aquisicdo dos preédios das ilhas encontra-se

existente, wvisando a melhorna das X . - .
numa fase final, estanda prevista a aquisicio da totalidade

condigdes habitacionais e de bem-estar .
de casas de ilha no decorrer do 29 trimestre. Neste

dos atuais residentes e contribuindo para "
momento encontram-se por adquirir apenas duas casas de

o reforgo da atratividade residencial, . . i
ilha que, apesar dos esforgos da Porto Vivo SRU, através de
consecutivas reunies com os proprietarios/herdeiros, nao
tem sido possivel chegar a um consenso para efetuar a

venda, tentando evitando ¢ caminho da expropriacao.

- Langar os concursos de empreitada

e Esta atividade ndo estd programada para o presente

trimestre,
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e Corresponde a uma fase posterior do desenvolvimento
processual, onde todos os projetos, arquitetura e
especialidades ja se encontram terminados, com todos os
elementos necessarios ao langamento do concurso de

empreitada completos.

Qutras Atividades 1° Trimestre de 2023

Com o sentido de dotar a cidade de mais | - Reabilitac3o de edificios de habitagdo
habitacdo destinado ao arrendamento o R
e Proposta para edificio multifamiliar para a Travessa das

condicionado /acessivel, a Porto Vivo, .
Eirinhas,

SRU iniciou varios processos relacionados

e - - rren titularidade municipal, |
com a reabilitagio ou construgao de Terreno de tituta ipal, para o qual se

. . e desenvolveu um programa preliminar de consirucao de um
unidades habitacionais, multifamiliares ou prog P ¢

e . . = ificio multifamiliar. Encontra-se neste momento na fase
unifamiliares de origem diversificada, el

propriedades da Porto Vivo, SRU. do final da contratagio de arquitetura, sequida da qual

= . i missa ndidatura ao
municipio sobre gestio da Porto Vivo, poderemos formalizar a submissdo da candid

financiamento do PRR.

SRU e com recurso a financiamento do

PRR.

¢ Edificio na Rua Central de Francos.

Edificic multifamiliar adquiride a privados com
financiamento do PRR. Ira ser lancado o procedimento de
consulta prévia para a prestagdo de servigos relative ao

projeto de especialidades.
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Rua Barres Lima 882 - Casas 26, 27,28 e 33

Trata-se de dois terrenos pertencentes ao municipio, que

estdo na gestdo da Porta Vivo, SRU.

Estd neste momenta a ser elaborado um programa
preliminar, que pelas caracteristicas do terreno e da sua
circunstancia descaracterizada, carece de uma melhor
definigdo urbanistica, exigindo uma proposta de “projeto
urbano” que encerre o quarteirao e defina uma nova frente

derua.

Rua lgreja de Ramalde 168

Terrenos com dois edificios preexistentes, cuja
proximidade ao ribeiro da Granja, requereu reunido com a
Agéncia Portuguesa do Ambiente e comas Aguas e Energia
do Porto, no local, no sentido de perceber a localizacido

exata do ribeiro supracitado.
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Encontra-se em fase de conclusdo do Programa preliminar.
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Este edificio ¢ da propriedade da Camara Municipal do

Porto e encontra-se sob gestao da Porto Vivo, SRU.

Foi concluide o programa preliminar com o objetive de
langamento do ajuste direto de arquitetura e consequente

candidatura ac PRR.

e  RuadaPena63-65

Composto por um fote livre e por mais um lote com duas
habitagdes em mau estado de conservacdo, propriedade

do Municipio e sob gestio da Porto Vive, SRU.

Apds estudo volumétrco e conclusdo do Programa
preliminar, foi langado o procedimento de consulta prévia
para contratacdo de arquitetura e especialidades que se

encontra em fase de assinatura de contrato e adiudicagao.
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Rua Dr. Alberto Agquiar 46-48

Este edificio é da propriedade da Municipio e encontra-se

sob gestdo da Porto Vivo, SRU.

Trata-se de um edificio bi-familiar e sequndo o projeto tera
a capacidade de construcdo/reabilitacdo, para duas
unidades habitacionais de tipologia T1l, com entradas

independentes.

Encontra-se em fase de contratagdo do projeto de

especialidades.

Rua Nove de Abnii

Edificio de habitagdo multifamiliar, de origem privada, cujo
financiamento para aquisicao e reabilitacao esta em fase de
aprovagao, por parte do IHRU, da candidatura submetida ao
PRR.

Rua Matias de Albuquerque 263-273

Trata-se de um edificio multifamiliar, em fase de aquisicio
por parte da Porto Vive, SRU, para a elaboracao de projeto
! obra. No decorrer do més de marco foi submetida uma

candidatura no dmbito do PRR.
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[E3] Habitag3o para Arrendamento a Rendas Acessiveis

O Municipio do Porto, consciente do problema de habitagio existente (nomeadamente, escassez na
oferta, rendas elevadas e degradacio do parque habitacional, que levaram a uma saida continua de
habitantes para zonas mais periféricas das grandes cidades) vem, desde ha muito tempo, a criar incentivos
para o aumento da oferta de habitag3o para a designada “classe média”, a pregos compativeis com os

respetivos rendimentos.

Nos termos dos seus estatutos, a Porto Vivo, SRU é a entidade dio Municipio do Porto que tem por missao
concretizar a sua politica municipal de reabilitacio urbana, bem como a promocao de habitagdo ao abrigo

do regime de arrendamento acessivel.

Esta ultima consiste na promocao de solugdes habitacionais destinadas a agregados habitacionais com
rendimentos intermédios que, ndo se enquadrando no regime de arrendamento apoiado, também néo
est3o habilitados financeiramente a suportar as rendas praticadas no mercada livre, estando estabelecido

que, enquadrado neste Eixo |, a Sociedade deverd atuar da seguinte forma:

a) Dar e manter em arrendamento as habitacdes de que é proprietiria e as que venham a ser
colocadas sob sua gest3o;

b} Participar em programas municipais de habitagdc para arrendamento a custos acessiveis,
designadamente o Programa Municipal “Porto comn Sentido”;

¢} Promover a reabilitagdo de edificios do parque habitacional municipal cuja propriedade venha a

ser transferida para a Sociedade e que se destinam a este tipo de arrendamento.

Conforme referido, indicam-se os objetivos e atividades previstos e realizados neste eixo, nos termos dos

IGP 2023/27 da Porto Vivo, SRU:
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Objetivo 1 - Assegurar a gestio

patrimonial

Atividade no 1° Trimestre de 2023

A gestio dos ativos imdveis, assenta e
depende duma eficaz gestdo do cadastro
de bens imdveis, sendo um processo
dindmico, compreendendo e integrando
um elevado nimerp de atividades e de

tarefas de natureza diversificada.

Os iméveis podem provir de trés fontes:
(i) propriedade inicial da Porto Vivo, SRU,
{PV), (i} imoveis respeitantes ao
Programa “Porto com Sentido” {(PcS) e
{iii) imoveis cuja gestao foi transferida do
Municipio para a empresa e aqueles que
integraram o avmento de capital em

especie (GPV),

- Atividades previstas na gestao do cadastro de bens iméveis

Organizagdo e manutencao atualizada da Base de Dados,
no que respeita a sua insergdo dos imdveis respeitantes ao
Programa “Porto com Sentido” (PcS), assegurando a
informacao caracterizadora de todos os objetos, estado de
ocupacio, arrendatdrios, renda e contratos;

Atualizacdo da base de dados dos iméveis, nomeadamente
quanto ao cadastro patrimonial e arrendatdrios;

Extrac3o de dados para os relatérios periddicos da sitvacio
dos iméveis, quanto ao seu estado de conservacio,
ocupagao, rendas e outros;

Organizagdo e arquivo da informacdoe nomeadamente:
certidées de registo predial, cadernetas prediais,
propriedade horizontal, pecas desenhadas; certificados
energéticos, alvaras de utilizagio, vistorias de avaliacio do
estado de conservacao, fotografias e outras;

Flaboragdo de relatérios trimestrais e anvais para

integragdo nos relatérios de atividades da empresa.

- Atividades realizadas na gestio do cadastro de bens imdveis

Cumprimento das atividades previstas;

Neste primeiro trimestre deu-se inicic & entrada em
producdo do madulo de gestdo de inquilines, integrado na
plataforma e-Sigma;

Com o acréscimo de patriménio afetado 3 propriedade
efou a gestdo da empresa, verifica-se que o universo de

imdveis a gerir quadruplicou em menos de um ano.

O Programa Municipal “Porto com Sentido” - Ampliar e Diversificar o Programa de Habitagdo a Precos

Acessiveis na Cidade do Porto - {"PcS"™), visa dinamizar a oferta de arrendamento habitacional em Regime

de Renda Acessivel de forma a proporcionar s familias o acesso ao arrendamento habitacional a precos

inferiores aos de mercadeo, no minimo 20%, em todas as freguesias do concelho do Porto.

A gestdo e execucao operacional do PcS foi atribuida 4 Porto Vivo, SRU, que é a entidade que leva a cabo

as atividades de promogéo da habitacdo, a pregos acessiveis, enquanto procura desenvolver instrumentos

inovadores de novas areas de negocio.
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Objetivo 2 - Ampliar e diversificar o
Programa de Habitagdo a Pregos
Acessiveis na cidade do Porto - PcS

("Porto com Sentido™)

Atividade no 12 Trimestre de 2023

Sub-Objetivo 2.1 -

Dar continvidade as consultas puUblicas
para contratagdo de arrendamentc, tendo
em vista a realizacio de 110 contratos de
arrendamento, em 2023, entre o
Municipio do Porto e os proprietarios,
com rendas a precos acessivels, para
posterior celebracio de contratos de

subarrendamento

- Dirganizar e executar os procedimentos de consulta poblica dos

quais resultara a selecdo dos imoveis a tomar de arrendamento

Neste dmbito, no que se refere  angariagio de habitagdes,

verificou-se o sequinte:
- 330 contactos;
- 60 reunides;
11 candidaturas;
- 11 contratos de arrendamento.
Na que se refere ao apoio dos proprietarios, verificou-se:

- 210 interacdes, através de reunides, contactos telefénicos

e email {multiplos assuntos);

3 emails gerais e informativas (verificagas de beneficios
fiscais, preenchimento de declaracdo de RS,

relacicnamento com a Porto Vivo, SRU e inquilinas).

No dmbito do Programa PcS, o quadro seguinte releva o nimero de contratos celebrado:

Tabela 3: Numero de contratos celebrado

Candidaturas

Programa Porto com Sentido

Contratos com proprietarios

mar/23 dez/22 mar/f22

Oportunidades A diversidade de imdveis recebidos nas candidaturas; uma gestdo de contratos de
arrendamenta mais préxima da equipa interna que gere os concursos de atribuicdo de
habitagGes e da equipa da Manutengdo.

Dificuldades Algumas candidaturas apresentam imdveis inadequados ao programa, nomeadamente

por falta das condictes adequadas aos agregados que maioritariamente procuram no
programa resposta para a respetiva habitacio; solicitagdo de rendas nas candidaturas
sempre muito proximas da renda maxima do programa, o que implica maior negociacdo
para que possam efetivamente ser aceites; alteragbes legislativas que acentuam a
desconfianca dos proprietérios na adesdo a programas publicos de habitagdo e na

colocacdo dos seus imdveis no mercado do arrendamento; as rendas maximas do
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mercado.

programa estdo, em muitos casos, manifestamente abaixo dos valores oferecidos pelo

Obijetive 2 - Ampliar e diversilicar o
Programa de Habitacdo a Precos
Acessiveis na cidade do Porto - PcS

(“Porto com Sentido™)

Atividade no 1° Trimestre de 2023

Sub-Objetivo 2.2 -

Dar continuidade 3s consultas publicas
para contratacdo de promessas de
arrendamente “Build to Rent”™ (BtR),
prevendo-se desenvolver esta
modalidade durante o anc de 2023, com
entrada de  varias  candidaturas,
atendenda 2 alteracdo das Condigdes
Gerais do FcS, nomeadamente com a
possibiidade de celebrar contratos
promessa de arrendamento quantec a

imoveis localizados foras das ARU.

Crganizar ¢ executar os procedimentos de consulta publica dos
quais resultara a selecdo de edificios ou fracdes para celebracio de

contratos promessa de arrendamento

¢ Neste 3mbito, foram realizadas 15 reunides presenciais,
com investidores/promotores, nacionais e estrangeiros e
acompanhamento de 3 processos de licenciamento junto &

CMP, relativos a possiveis candidaturas.

Tabela 4: Conlratos de promessas de arrendamento “Build to Rent”

Programa Build to Rent
Candidaturas

Numero de fragoes

mar/23 dez/22 mar/22

Contratos celebrados

Ciportunidades

O Programa PcS, na modalidade Build to Rent tem tido uma boa rececio pelos potenciais
investidores, quer no que se refere a participacao de todos no aumento da oferta de habitacéo
a precos acessiveis na cidade, quer no que se refere & oportunidade de negocio do
arrendamento num contexto de maior segurancga, sendo expectavel que nos préximos meses

sejam submetidas varias candidaturas.

Dificuldades

O valor das rendas tem vindo sistematica e consistentemente a subir, por todo o pais e
também no concetho do Porto, o que, considerando as rendas méximas por tipologia
praticadas no Programa PcS, nomeadamente nas tipologias T1. independentemente das
condices e areas do imovel, afasta potenciais investidores, pois que, as rendas acessiveis

ficam muito abaixo das rendas praticadas no mercado. Para além disso, mantém-se a
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predomindncia do mercado da compra e venda, o que dificulta a colocagao de habitages no
mercado do arrendamento, nomeadamente no arrendamento acessivel, para além do

elevado prego dos terrenos para construco.

Objetivo 2 - Ampliar e diversificar o
Programa de Habitacdo a Pregos
Acessiveis na cidade do Porto - PcS

{“Porto com Sentido™)

Atividade no 1° Trimestre de 2023

Sub-Objetivo 2.3 -

Desenvolver e executar campanhas de
informacio e publicidade do Programa
Municipal PcS, junto de varias entidades,
como imobilidrias, associagbes de
proprietarios, de inquilinos e também
investidores/promotores, com o intuito
de aumentar o nimero de adesdes ao

Programa.

- Organizacac e execugdo dos procedimentos de consulta publica
dos quais resultara a selecdo de edificios ou fragdes para celebracio

de contratos promessa de arrendamento

- Celebracdo de contrato com o Idealista para a divulgagao do Porto
com Sentido, tendo sido divulgada uma publi-reportagem, em
17/01/2023, feita a sva divulgacio através de newsletter para milhares
de contactos daquela empresa e publicado um banner nas listas de
resultados de pesquisa, 75.000 impressdes, durante 30 dias, de

17/01/2023 a 17/02/2023.

- Celebracao do contrato de servicos de mediagao imobilidria para a
angariacac de 25 imdveis para integrar o programa de arrendamento

acessivel "Porto com Sentido”.

- Estude de propostas de instrumentos inovadores em matéria de
habitagdo para o arrendamento acessivel, que permitam alavancar ern
simultdneo a reabilitagio urbana da cidade, a manutengio em bom
estado de conservacio do seu parque habitacional e a atragdo da

populagao para o Porta

Durante este periodo, procedeu-se a andlise de programas e
leqislacdo existente, nomeadamente de outros paises europeus, de
modo a permitir a concretizacdo deste objetivo durante o corrente

ano e participagcio em vérias conferéncias/debates sobre o tema.

Opartunidades

Abertura dos operadores em solugdes inovadoras e na parceria, nomeadamente com

entidades publicas municipais que conhecem o terreno.

Criar condigtes para alargar © mercado do arrendamento acessivel, tendo por base

modelos de sucesso ja consolidado.

Dificuldades

As recentes propostas de alteracdo legislativa no que se refere & habitagic e

arrendamento vieram causar bastantes dividas na maicria da populac¢ao, confundindo o
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programa municipal com propostas agora apresentadas, de dmbito nacional, sentindo

receio na respetiva adesao.

O mercado do arrendamento acessivel, em Portugal, ainda € muito incipiente,
necessitando se de consolidar para crescer. Por exemplo, as pessoas ainda confundem

com frequéncia o arrendamento acessive! com arrendamento apoiado ou social.

Chitras Atividades

12 Trimestre de 2023

Objetive 3 — Rentabilizar os Ativos

Participacdo na Semana de Reabilitagdo Urbana de Lisboa,
que teve lugar nos dias 30 e 31 de margo de 2023, em Lishoa;
Participacio na apresentacio da 202 edicdo do relatério
Tendéncias Emergentes na Imobiliario Europeu para 2023,
realizado em conjunto pela Urban Land Institute e a PwC,

que teve lugar no dia 23/02/2023, em Lisboa.

Atividade no 1° Trimestre de 2023

- Promover e realizar concursos, de arrendamento de habitages da
propriedade ou sob gestdio da Porto Vivo, SRU e de

subarrendamento, no dmbito do Programa Municipal “Porto com

Gestao e coordenacio de todo o processo prévio ao
langamento do concurso;

Atualizacdo do site da Porto Vivo, SRU bem como o
carregamento da plataforma eletrénica de concursos, no
que respeita a toda a informacao refativa ao concurso a
langar;

Publicitagao e divulgagao do cencurso a langar nos diversos
canais proprios;

Gestao, coordenacio e complementacio da comunicagio
com os candidatos ao concurso de arrendamento e
subarrendamento, via plataforma eletrdnica;

Assequrar a interface com os candidatos na apresentacio
das candidaturas prestando os necessarios esclarecimentos
de duvidas;

Integrar a composicdo do juri do concurso, participando

nas respetivas tarefas;

43/94



Porto Vivo, SRU
Relatério de Execugdo Orgamental 1.7 Trimestre 2023

Assequrar a publicitacao dos resultados do concurse, em
todas as respetivas fases;

Diligenciar junto dos candidatos aos quais foram atribuidas
habitacdes, para a sua aceitagdo visando a celebragdo do
contrato, organizando e gerindo, nomeadamente a
realizagdo das respetivas visitas;

Preparar a outorga dos contratos de
arrendamento/subarrendamento bem como de todas as
questdes conexas e obrigacdes legais inerentes a
celebracao dos mesmos;

Manter atuvalizado o registo dos novos arrendatarios e

respetivas rendas dos iméveis nas bases de dados.

- Desenvolver e implementar melhorias no funcionamento da
plataforma eletrdinica dos concursos disponibilizada aos candidatos
do programa de arrendamento a custos acessiveis, para submissdo

das respetivas candidaturas.

Neste trimestre foram levadas a cabo alteracies na
plataforma de concursos de arrendaments acessivel
tendente & melhoria do acesso dos concorrentes a estes
procedimentos:

o Destaca-se a execucio e implementagdo de
simulador de rendas que permite a um qualquer
interessado apreender os designios do programa
em questdo bem como enquadrar o seu
agregado habitacional nas habitagbes a
concurso, caso existam nessa ocasido especifica.

o Foram igualmente desenvolvidas melhorias ao
nivel dos bastidores desta plataforma, facilitando
o processo de analise de candidaturas berm como
outras questdes conexas.

Foram ainda identificadas as seguintes melhorias a
implementar, encontrando-se em fase conceptual com
vista a respetiva concretizagdo:

o Operacionalizacdo do envio automatico de alerta
(por e-mail) de comunicagdo, para todos os
candidatos, do registc na plataforma,
evidenciando o nimero de registo do mesmo,

com referéncia ao respetivo concurso;
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o Execucio da divulgagio dofs) nimero(s) de
registc dos candidatos (com a disposicdo
suprarreferida), na respetiva Area de Utilizador;

o Alteragao do texto do alerta {por e-mail) no caso
de necessidade de corregdes a levar a cabo pelo
candidato, definindo um prazo maximo para tal;

o Insercdo de botdo, em BackOffice, para emissio
de alerta (por email), a cada candidato,
informando o mesmo sobre a sua ida {ou ndo) a

sorteio e sugerindo consulta do site PV,

Gestdo Contratual

Assequrar o tratamento das questdes contratuais colocadas
pelos arrendatarios/subarrendatarios:

Promover a resposta s questdes colocadas alravés de e-
mail, atendimento telefénico e outre;

Encaminhar para o Gabinete Técnico de Engenharia ¢
Manutenc3o todas as comunicagdes dos inquilinos relativas
a questGes de conservagdo, manutencao e funcionamento
de equipamentos:

Encaminhar e acompanhar a atvagio do Gabinete Técnico
de Engenharia e Manutengdo, assegurande junto do
inquilino a informacao adequada quanto as diligéncias em
Curso;

Assegurar a atualizacdo de rendas e acautelar o
cumprimento de outras condigdes dos contratos de
arrendamento/subarrendamento;

Durante o 1° trimestre de 2023, deu-se prioridade & gestao
de inquilinos, nomeadamente quanto 3 identificacdo de
casos passiveis de analise/estudo juridico quanto a eventual
transmissao dos arrendamentos (habitacoes GPV);

em face da apresentacac de varios pedidos de denincia de
contratas de arrendamento, por parte dos inguilinos,
submeteram-se ac CA, propostas de procedimento a
adotar, face aos documentos probatdrios exidos aos

mesmaos.

- Gestao do site da Porto Vive, SRU;

Gestdo da plataforma eletrénica dos concursos de arrendamento
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Em termos de rentabilizacao dos ativis e cumprimentaos dos objetivos, a atividade da Porto Vive, SRU de
concursos de arrendamento e subarrendamento acessivel, no primeiro trimestre de 2023 consubstanciou-

se nos sequintes resultados:

Tabela 5: Concursos de arrendamento e subarrendamento

Arrendamento e Subarrendamento acessive  mar/23 dez/22
Concursos langados

Habitagoes colocadas a concurso
Candidaturas Submetidas
Contratos celebrados

Neste perfodo foi ainda assinado 1 acordo de realojamento temporario, referente a inquilino cuja

habitacdo carecia de obras de reabilitagcdo profunda.

O retorno para a empresa e para a cidade funde-se com a missao que a empresa detém e que consiste na
concretizagio da politica municipal de promogao da reabilitagdo urbana, nomeadamente na oferta de
solucoes habitacionais para as classes sociais intermédias, ao abrigo dos diplomas legais de arrendamento
acessivel e tem sido, para além de crucial, também muwito gratificante, pois até a presenta data atingiu-se

100% de afetacao das habitacdes disponiveis ao arrendamento acessivel das habitagbes disponiveis.
Em termos de concursos de Arrendamento Nao Habitacional lancado no primeiro trimestre de 2023:

Tabela 6: Concursos de arrendamento ndo habitacional

Arrendamento ndo habitacional mar/23  dezf22 marf22

Concursos langados

Espagos comerciais colocados a concurso
N2 de propostas apresentadas

N2 de contratos a celebrar

Da atividade da Porto Vivo, SRU resulta, no final do primeiro trimestre de 2023, o seguinte niumero de

contratos de arrendamento, repartidos pelas trés fontes de imdveis referidas:

Tabela 7; Nomero de conlratos de arrendamento

Numero de contratos arrendamento mar/23
PV
PcS

Total
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[E4] Projeto “llhas” da cidade

Este Eixo de atividade tem por grande objetivo o desenvolvimento de estratégias especificas para a

regeneragao habitacional dos espacos habitacionais denominados como “llhas do Porto™.

Apéds a conclusdo do trabalho de campo em junho de 2022, que teve por objetivos os levantamentos
espaciais e sociais, entrou-se na fase de apoio e acompanhamento de todos os pedidos de proprietarios
das ilhas da cidade, designadamente por via da disponibilizagdo de atendimento técnico e assisténcia de

instrucdo de eventuais candidaturas.

A reabilitagdo das habitagtes localizadas nas denominadas “lihas” da cidade faz parte do objeto social da
sociedade e assumiu um enfoque especial com a cessdo parcial da posicio contratual pela DomusSocial
para a Porto Vivo, SRU do “Contrato de Manutengio de Equipamentos, Edificios e Infraestruturas

Mandato 2019-2021", celebrado com o Municipio do Porto.

A Porto Vivo, SRU, tem colaborado ativamente com os proprietarios de ilha e com os beneficiarios diretos,
quer residam ou ndao em “ilha”. Esta colaboracao consiste na elaboracdo de todos os documentos
necessarios a instrugdo do processo de candidatura, que ndo sejam da exclusiva competéncia dos
interessados, salientando-se, entre outros, pela sua complexidade, os levantamentos fisicos e sociais e
projetos base de reabilitagdc que sao submetidas a anuéncia da Direcido Municipal de Desenvalvimento

Urbano.

Neste dominio, foi muito relevante a abertura em dezembro de 2022 de um Gabinete de Atendimento do
Programa 17 Direito, denominado “Balcdo da Habitagio Acessivel”, “BHA", que tem por objetivo principal
a prestagcado de um servico de atendimento e apoio técnico especializado a proprietarios de ilhas e
beneficiarios diretos para instrugdo e apresentacdo de candidaturas ao programa “1.° Direito”. Para esse
efeito, foi constituida uma equipa que assegura um atendimento integrado multicanal, concretizade

através de via presencial, telefénica e online.

O BHA disponibiliza um atendimento integrado multicanal, sendo que além do dmbito do programa 1.2
Direito, os cidadaos poderao ser atendidos para solicitar esclarecimentos acerca de concursos no dmbito
do arrendamento acessivel e os inquilinos da Porto Vivo, SRU podem pagar rendas e fazer pedidos de

manutencao das suas fracdes.
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Tabela 8: Atendimentio Porto Vivo, SRU

Atendimento Porto Vivo, SRU

Horario de atendimento: das $h00 as 17h00.

Carta de Servigos

1° Direito  Financeiro Manutengio Arrendamento  Outros
acessivel

Triagemde | Consulta Enviode | Esclarecimento | Conlacto
elegibilidade conla credencials | de concursos: geral
a0 1° Ditgito | corente | do Portal do prazose
Inquitine procedimentos

Apolo Pagamentc | Apresentar instrugdodas | Marcagao
simulador darenda pedidosde | candidaturas: | reunides
manutencao registo na

plataforma e
instrumentos
instrutdrios
Andlise e Emisso Estado dos Apoic
Recegao 23 via pedidos simulador
documentos
Mediacdo
canchidaturas
aprovadas

Informacdes

Conforme referido, indicam-se os cbietivos e atividades previstos e realizados neste eixo, nos termos dos
IGP 2023/27 da Porto Vive, SRU:

CObjetivo 1? Trimestre de 2023

Assequrar o funcionamento | (ATV1) Assegurar a disponibilizagdo de um atendimento integrado multicanal,
digric do atendimento de | concretizado através de via presencial, telefénica e online.

todos os interessados na
obtengio de informagic e
apoic no ambito do “1°

O atendimento multicanal tem sido assegurado por uma equipa constituida por
4 colaboradores, sendo o més de margo o que registou mais atendimentos:

Direito”, _atraves da o Jan -773

implementacdc e gestio do

Gabinete do 1° Direito. ¢ Fev.-689
e Mar, -944

Foram igualmente assequrados 60 atendimentos técnicos no BHA concretizados
pelos colegas das diversas areas da Porto Vivo, SRU., com especial destaque para
a equipa do Porto com Sentido representando 75% dos atendimentos.

(ATV2) Criar e melhorar os procedimentos internos, registos, formularios e
plataforma informatica, tendo em vista o efetivo funcionamento e gestdo do
Gabinete do 17 Direito

Neo que concerne acs procedimentos, foram realizadas as seguintes diligéncias:

¥ Conclusio, do processo C06 Atendimento Integrado no dmbito do
projeto da Porto Vivo, SRU “mapeamento dos processos”.
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e G N e Rl

» (Cracdo do servico “Formuldrio de contato” no filedoc, através de
solicitagac verbal apresentada pelo interessado, que carece de uma
andlise pelas respetivas U.O. da Porto Vivo, SRU.

=
I

» Foi iniciada a elaboragdo de um manual que visa ser a ferramenta
primordial para todos os que trabalham ou venham a trabalhar no BHA,

Mianuat de Acolnimento e
Boas Praticas do Balcdo da

Habitag3o Acessivel

Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacdo Urbana

(ATV3) Criar e disponibilizar materiais de comunicacgio (fisicos ou virtuais) para

divulgacao dos programas de apoio a reabilitacao de ilhas

Neste periodo, foram efetuadas campanhas de divulgagdo para promover os

programas disponiveis no BHA, onde se destacam:

49 /94



Porto Vivo, SRU

Relatdrio de Execucdo Orcarmantal 1.2 Trimestre 2023

50194

» Presenca na Quadragésima Sessdo Plendria Extraordinaria do
Conselho Local de Acdo Social do Porto (CLASP), na Biblicteca
Almeida Garrett, no dia 1 de fevereiro, para apresentagao do Balcao da
Habitagdo Acessivel.

» [Divulgac3o a toda a Rede Social, via plataforma e envio de carta com
fo'hetos a todas as entidades que tém atendimento a populagdo

(7= ek U, oaiTeca W OADE SOREIDALE
daaaciic
Balcdo para Habitagio Acessivel foi
apresentado no Consalho Local de Aglio
Social

f L

» [Divlgacido de balcdo da Habitagdo Acessivel a todas as Juntas de

Freguesia e Gabinete do Municipe através de carta com os respetivos
folhetos.

» Apresentacdo do BHA ao Sr. Presidente da Unido de Freguesias de
Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, S50 Nicolau e Vitoria

i Porto Vive, SRU recebe presidente da Unilio
de Frequesias do Centro Histérico
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» Houve uma partilha com toda a Porto Vivo, SRU., dos principais
indicadores do atendimento, de modo, a todos tomarem consciéncia
das atividades desenvolvidas no BHA, assim como, ¢ impacto de cada
U.O. no dia a dia. Em simultineo, foram promovidas breves reunides
com os coordenadores das areas para dar e obter feedback no sentido
de melhorar a articulagio e comunicagao, ternado os procedimentos

mais dgeis e o trabalho mais eficiente.

Nernde W 1mam
Fora i uade ) Paare
Ovre W Atame
e be G H s
1 ot D b
sl Lo
[ U e,

Sread Ce [ 1+

dprm 1 hebiache  tasm
1oweae B 1 i

Nos quadros infra, & possivel verificar o grau de execugio em todos os canais de atendimento do Balcio

da Habitacdo Acessivel.

Tabela 9: Grau de execucido do atendimento tefefonico

TELEFONE Jan. Fev. Mar. Total/média %
Chamadas recebidas 595 526 715 1836 76%
Chamadas atendidas 441 400 551 1392
Chamadas Perdidas 154 126 164 444 69%
Chamadas devolvidas 132 81 94 307
TM. Espera 00:01:00 00:00:47 00:00:49 00:00:52
TM. Atendimento 00:03:00 00:03:15 00:03:22 00:03:12

assegurar a totalidade das chamadas. Chamada atendidas - Objetive incumprido.

Nota: Na devolugio das chamadas é tido em conta, dois fatores, nomeadamente, se 0 nimero é repetido ou se o

numero foi atendido em momento posterior. Apesar do esforgo pela equipa, ainda ndo existem RH suficientes para
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Tabela 10: Grau de execucdo do atendimento presencial

PRESENCIAL Jan. Fev. Mar. Total/média
Numerg de atendimentos 215 195 198 608
Visitas técnicas 16 19 25 60
TM. Espera 00:04:57 00:02:05 00:03:34 00:03:43
TM. Atendimento 00:09:23 00:08:30 00:11:13 00:09:42

durante o 12 semestre. TM. Espera - Objetivo cumprido

Nota: A procura pelo atendimento presencial tem sido homogénea e prevé-se que se

mantenha estavel

Tabela 11: Grau de execugdo do simulador

SIMULADOR/ONLINE Jan. Fev. Mar. Total/média
Simulacdes efetuadas 161 103 54 318
Simulagdes elegiveis 11 4 1 16
Online/Emails 15 15 22 52

uma procura residual,

Responder em 24H - Objetivo cumprido.

Nota: Apesar das simulacdes efetuadas, so 16 tinham potencial para serem elegiveis. O online/email tem

Tabela 12; Reclamagdes

RECLAMAGGES / Jan. Fev. Mar. Total/média
NOVO SERVICO
Taxa reclamacgdes <5% 0% 0% 0% 0%
Novo Servigo 1 1] 0 1

dos interessados. Taxa reclamagdo ~ Objetivo cumprido

Nota: Ndo se registou qualquer reclamacdo é mais de 2 mil atendimentos.

Foi criado um servico, “formulario de contato” que pode requerido através de solicitagdo verbal por parte
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12 Trimestre de 2023

(ATV 4) Analisar o enquadramento e viabilidade urbanistica das solicitagcdes, bem
como o respetivo enquadramento no ambito do “1° Direito”, de forma a tentar

incrementar a eficacia na submissao de candidaturas.

Através das diversas vias disponibilizadas atenderam-se todos os
proprietarios/interessados que o solicitaram com vista & analise da possivel
elegibilidade e da viabilidade de candidaturas.

No periodo em aprego contabilizaram-se 71 atendimentos relativos a solicitagdo
de informagdes sobre requisitos de elegibilidade, candidaturas para anadlise e
ainda candidaturas ja em curso {(submetidas e/ou aprovadas).

Verificou-se um incremento do interesse no recurso ao Programa 17 Direito o
que implicou um aumento da interacdo com proprietarics com vista a sua
tomada de decisdo, designadamente, obteng3o e andlise de documentas com
vista a determinacdo da elegibilidade e elaboragdo dos levantamentos
necessaros a instrucdo de eventuais candidaturas. Neste perodo, iniciaram-se
ou estdo em curso os estudos relativos aos seguintes imdveis:

s RuadeCima, 183

Rua do Godim, 682

Rua do Souto de Contumil, 381
Rua de §. Vitor, 49

Rua das Antas, 224

Rua da Gléria, 76

Presa Velha, 94

Travessa de Furamontes, 445
Rua de S. Vitor, 186

RuadeS. Vitor,116

Rua de Miraflor, 94

Rua das Eirinhas, 157

Praca da Alegria81

Rua Miguel Bombarda, 154
Rua de S. Victor, 68

s Largodalapa3s

s RuadeS. Victor, 182

(ATVD) Apoiar na instrucdo e submissdo de candidaturas de forma ativa,
assequrando a realizagdo dos levantamentos espaciais, sociais e a produgdo dos
diversos documentes necessarios

Esta atividade implica a recolha de informacio e criagdo e validacdo de

documentacao.
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No periodo em causa estavam em curso os seguintes processos:

- Candidaturas em que a Porto Vivo. SRU é entidade beneficiaria

o Rua Matias de Albuquerque, n.© 263
o Ruado Monte Alegre, n.° 185, 2°
o Travessa do Covelo, n.° 63, R/C

- Candidaturas em que o Municipio do Porto é entidade beneficiaria:

0 Ruade PenaVentosa, 40
o Ruada Bainharia 23 a 29 e Rua de Mouzinho da Silveira 146 a
148

(ATV 6) Acompanhar a execugio fisica e financeira das candidaturas, assim como

a respetiva articulacdo com o IHRU, de forma a assegurar o eficaz cumprimento

da mesma ao longo de todas as fases, nomeadamente: celebracdo do contrato

de comparticipacdo, projeto, licenciamento, empreitada, realojamenta

tempararia, entrega final das solugGes habitacionais.

Acompanhamento do processo de aprovagdo das candidaturas
apresentadas por beneficidrios diretos e proprietdrios de nocleos
degradados, para a reabilitacdo dos seguintes prédios:

o]

Acompanhamento da execugdo do contrato de comparticipagao
para o financiamento do projeto para reabilitagdo de um conjunto
de 6 ilhas localizadas na Rua de Vera Cruz n.” 26 a n.® 48, Rua do
Lourence n.” 3 a n.? 45, Travessa da Lomba n." 29 a n.? 41, na
freguesia do Bonfim, Porto, dencminade “Projeto Ilthas da
Lomba”, do qual resultardo aproximadamente 47 habitagoes, cuja
candidatura a Porto Vivo, SRU apresentou, conjuntamente com
outros proprietarios, a 15/09/2022.

Acompanhamento da execugdo do contrato de comparticipacdo
para reabilitacio de ilha sita na Rua de S. Victor, 172, celebrado a
23/09/2022, da qual resultarao 8 fogos e apoio na gestdo dos
pedidos de desembolso.

Acompanhamenio do processo de aprovagdo da candidatura
para a reabilitacdo da casa 9, Rua 2 do Bairro Herculano,
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apresentada pelo respetivo proprietdric na qualidade de
beneficiario direto e que foi submetida a 16/09/2022.

o Acompanhamento do processo de aprovagido da candidatura
para a reabilitagdo da casa 12, da Rua Pedro Hispano, n.® 480,
Casa 12, apresentada pela respetiva proprietdria na qualidade de
beneficidria direta e que foi submetida 17/01/2023.

0 Acompanhamento do processo de aprovagdo da candidatura
para a reabilitacdo da ilha localizada na Rua das Antas, 52, casas 1
a 14, aceite no dia 06/03/2023.

- Acompanhamento do processo de aprovagdo da candidatura para a
reabilitagdo da ilha localizada Rua da Gldria 189, aceito no dia 10/02/2023.

o Acompanhamento do processo de aprovacio das candidaturas
apresentadas pela Porto Vivo, SRU, na qualidade de entidade
beneficidria para a reabilitagao dos sequintes prédios:

Rua da Glérian.® 71 3 n.© 77 - aceite 2 25/10/2022

Rua do Heroismo n.° 70-72, Perto- celebracio do contrato
de comparticipagao a 09/03/2023

Rua Senhora da Lapa n.? 84- celebragdo do contrato de
comparticipagdo a 10/02/2023

Travessa Sr.2 da Lapa n.®? 16 an.® 22, - aceite a 28/02/2023.
Rua Senhora da Lapa,100 - aceite a 16/02/2023
Rua Senhora da Lapa, 96 - aceite a 16/02/2023.

o Acompanhamento do processo de aprovacdo das candidaturas
apresentadas pela Porto Vive, SRU, na qualidade de entidade
beneficiaria, para aguisicdo e reabilitacdo dos sequintes prédios:

Rua Central de Francos n® 751-761 - celebracao do contrato
de comparticipacao a 10/02/2023

Avenida Vimara Peres 21-23, 25-27 - aceite a 15/03/2023
Rua @ de Abril n® 628-632 - submetida a 28/03/2023

o Acompanhamento do processo de aprovacdo das candidaturas
apresentadas pelo Municipio do Porto, na qualidade de entidade
beneficiaria, para reabilitacio dos seguintes prédios:

Rua Dr. Alberto Aguiar, n.° 46 e 48 - aceite 2 28/03/2023

Rua do Barredo, n.° 21 e Escadas do Barredo, n®12 2 16 -
aceite a 28/03/2023
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Indicadores de Eficacia

(s indicadores de eficacia sequem o apresentado nos Instrumentos de Gest3o Previsional 2023-2027, e

avaliam a execucio da atividade da Sociedade do sequinte modo:

Tabela 13: Indicadores de Eficécia

Ponderagio

Ponderagio Indicador por
indicador

Eixo do Plano

Relatério  Monitorizagio ORU I 4
CHP
Eixo 1 Unidade de Santa Clara 15 I 7
Morro da Sé I3 4
ORU Campanha ly 10
ORU Corujeira Is 10
Eixo 2 35
Unidades Patrimoniais lg 10
Projeto “llhas da Lomba™ Iy
s
I 7.9
[ 7.5
Eixo 3 Arrendamento Acessivel 35 N
hg 7
ha
Eixo 4 Projeto “llhas™ da Cidade 15 lyg 15
100 100

A avaliacdo da performance estd relacionada com a concretizagio destes indicadores, de acordo com o

seguinte:
14
p= P, I.
DR
60 <P<«80 Bom
50 =P<«60 Razoave
P« 50 Insuficiente

Qs indicadores do 1° trimestre de 2023 s50 os seguintes:
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Tabela 14: Indicadores £1

Recolhs de Indicadares que permitam 2 avallaglio do evtado da
operaclo dereabilityglo urb . o i
pitdico & privgde.
thed ptafla e tabelas de
denthcagli dos edificias devolutos, emiuing ou muits
degradados no CH.
Le ¢lodas o adificios i rulng
Concretisar ou mul to degradados no CH
monitor
| o ::l:: Realizagdo de reynlbes com oy
| Reabituaghs praprethrios/promotoresmuniciplo fadeumisirag 5o da Poree | 12 0204 0,158+
¢ Wi, TSI o wiina B ritivkig B dhes okl semas o eshiBie 0,10 (C+046) +
urbana do
D.05{F+3) + 0.10H +
Lo HiswHen - A [ 015
do Porto, Pante O
Luizl & Mosteita
[
g4 5873 do Pt Aealitagdo de reuniBes {om o5 depariamenios munidipa it am
vista § riiolug 4 dos problemas no espago poblico
Das cumprimento & Ordern de Senvigo nd 1/156565/15/CM°,
informando o1 processos recebidos §a DMUWCAS, relstivos ds
I &
Awahizaclodo relaiérioc de moniterizagio da ORY, com base
£L-ORU o3 noves indicadares
Centro t
fiskricq L da iciodas wirias agdes
1
d ¢Eo junin dos. p eds
somunidade local e realliar acordos de reatilitaclo com os
TS T
Executar 2
Unidade de 12w D20A ¢ 15 {8+L)
imervenglo de {r 20,200 + 0,30
L Appic-a moradores ¢ proprietitios £3 reabagio deumy
J apresentagio pablica,
b {
Execucdo das expropriaghes necessdrias.
i e prajatos |
9 -
Paracipar em agBes de comynicacio e devalorizagio,
Pomovidas por Municipios, Redes, ou outras Organizaghes,
Implemeniac o | fafionais g inttrAICiondis, rdaneas ao Patrimdnis Mundial
Plano de Az 36 - 1
Plano de Gesiio | Exaliragdo de reuniles patiddicas tomos repreteniantes das 13 = 0,30 (A48} + TALC
[Onregdes e Emprasas comwvista & d
L]
iy Pl i
o modeia & to 10 Plano de
Gestho e Sustentatilidade {

A
Recolhg Qindizadores na Manade | LI |{A) s Aealizade f Programado fom o limite de 1.1
Gevilada i
] {8} a55ume o valor
o 1 1,58 cumprido;
O
{Cyassume o valor
i 1, & Lumprido;
Idennficagdo dos editiciar do CH
0 ¢aso eontrdsio.
(o ©
A 1 N Kificos cacacter3ados com problemas /Ny
1l
[12] [E)
" i Nt reunibes de resolucho de problemas /Nt
— S LT LT LT s
I
L]
Coraterimgto e 3 1ituagSes o ¥ e S rungle Caracter|zades VY total de
Gl (Gl
L [ N¥reunibes para resoluglio de problemas
Realizagdz de 3 reunifsm i de reunies 4 lugBop
i (H} 2331 & valor !
ASSegurar & r&spoata 30 DMU no 1 - e
prazo mbzim de 10 dias spds & n.'lmu "'"M;
rececSo do pedido de informaglo. Shas ot s
% (1) assume o valor
> ¥ L 1 cumpiide;
4 CRTTTI T e L
]
Asiegurar o cumpriments de 6% dat [} |N-l~|ludul?m::;;mducomo e de
apdes i
{8) assume o valor:
1, s cumprids;
0, ¢35 0 contrirla.
el 1
Ecpulvali 8 iniciar proceiio de intenglo de
wea bakitar e $ubmissd o do projeto de erquitetura
I EhE Lo
i [€) assume o valor
'“'I 1 1, se cumpride;
0. Cas0 Contrinia.
| 4 - |
1 1 (D) as3ume o valor
:I‘ 1 1,se cumgrido;
ontr i
® (E} assume o valor:
1 projets o argultetura B B, 3¢ cumprdo; |
\ = —— —
Astegurar a n:l|:]| 16 am today 1 ] j
- p:s .‘::“ NEde parbcipagdo em agbes/NT tota) de agdes |
1 I T (BFas3ume & valu.w s
Realizagdo de 2 reurndes. ! 1. se cumpride;
0 casgcovindais,
Kt (Chassumeo valor
o 1 l 1, 38 tumpride;
0, eade twawhie,
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Tabela

15;: Indicadores E2

Promaves § dos adificios que ap ummau estada de comervagho ) {Ay=0bras iniciadas/Obras previnias como
ou rulna na ARU de Campanh3 Estagdo Wl 0ad & 20ompanhai 3 reabilitacho d | imdvel limite de 1,2,
o o - 18 s3sume vator,
Oesencadear o TG T e A PA§0 piblica Haborar 1 relatdis trimesral demontorl glo 1. s cumprido;
de — - - — Bogasocoamhse. |
reabilitagdo do edificado) Wi tor 2 beal i . do estado de 54 do exificado dos s ficion @ 151 333ume o valad, |
degradado, envolvendo 1 1. secumprida. |
todos 03 agentes om mau estada deconsaivaglo ¢ ruind. L HA 0, caya conwkrio.
— 0. 104+0,108+0, 1$C=C 1500 | | § .
- pela : | D3E0.10F ||
Implesntagio das Acompanhar 3% Sindricas Jocaid mo quit CONCHNE | wansmissla de (moveis ¢ 40 (-] | (D) assume valor:
aches praconiradas no | provessode reabilitaglo do adificado, amavés di mon1orimgio dis comunicagBes Egborar 1 relatirto timesiral de moniterizagho 1 e :
documm regulador da para wetos o enaicicio de preferdnc s & dos procesios de comrolo privia de wrelative 3 andlise estathtica que petimith aherir ds o"“" Wi ";_
OAY i Camparh3 operaches orbanftiess. dindmica do mercado : bl £
Fiuglo
[Ep=hitnero de athada des realizadas/Nt de
Realizar a5 agBes constantes plano de comumcaglio E ] k ::dldn sl comlminﬂ":;
Realizar vistorias nos edifitios em eshide de consarvagso mau ou ruina ‘:’ - o lm""“:""';::':"::"’::z‘:' cJ
. Realizas 4 viswor | vgwriypplanmdsy; comlimitede 1), § |
Piomover a resbilita;Ls dos edificios que do de d= w . (AJ=Obray inickadas/Obray previitas com &
ol ruina na ARU da Carujeida Valudar ¢ icompanhar resbiiieaclo de 1 imdvel b Lirmte de 1,2;
= e e = — 4 b F —
Detentadeas ot i L e piblioz Blaborar 1 sl miviis rimestral de moniton tacko L u‘;:" v d:
de — __ — 1 L saepgontrdvia; |
: Lot
LA S e oo st i s | @ .. Quiimeome:
todo o3 agentes ST R T A i 0,10440, 10820, 15020, 150 0. easo contrieio; %
- pela har 8% locals . p e imbvels a6 | Recoaoe T E—
implementacdo das " Ry T T g o g — © [0 assmmas valon
agbes preconizadas ra v p. ] 1 i cumprido;
docu, reguiador da para efeltos Hsborar 1 relatdric rimestral de meditiriinglo 8. 50 Beln)
ORU da Corujsirs TN ]
des o L Jhbimero d ) i de
Realizar as 5 de N ! a0vidades previstas, Lo limice e 1.2,
- = B . . =
Reafizar vistorlas ed aditiclss em eitado deconservaglio mau ou rufna r:]nd e LEAT] l“l‘wtﬂl‘:':l "‘""d"‘m' o u'
Desencadesr o1 : 1 1
i ' *
» hai & @laboragso dos projetos de arquitetura edas mpeciatidades N':: 1 (K=, :sm;:mt‘;‘::‘l Cipkd
nexessEnos 0o que e .
concerne 3 reabilitagdo
n L n {8)=pt¥ de candidatures apresentadas/ii de
1 = 0, 3t A i
das uniades a1 PRR ) 3004040.3 A i candidaturas prevatas, comlimiede 13, |’
[patvimonisis relativas ao| e L
Auments 40 cipial i} H {C) aprame o vaba:,
nocial da arvpresa Porto LarR.aT 85 COADII de empraiiy r:a i 1, 1 pemprido;
Wres U i 11, £24a centrinig,
- —_—
{A) assume o valor;
Adiul it 04 pedeii o3 abrangidos pelo Projecto pela i |
Promover a s quisiglo dos prédios das ihas 1, sa cumprida;
do direito privada you disencadedr o procesia de 0. cano ontririe;
GerH, monotootar ¢ f-———— e T T [8) 335urre o valor, |
ompa; = 3 0 Sl A t . L —
N llm:‘;'m:br:"m 1 Lopighc Sonaci: sh il iy (PR E 1 B e umpedn
| | 1 - B |
a [C) issume o valad,
Lancar o concurse de emprérads - 1 projeto o 1. secumprida;
egurr a § i cas irla; |
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Tabela 1&: Indicadores E3

Assegurar a Arvalizaf o cadastro dos imbvers. 3% a informag 3o disponivel, assegurande (A} Assume o valor:
Gerir o cadastro X i M 5 0
gestdo de bens imbveis 18a1A obrig: demodo cor do, 8 caraterizadora* de 1, se cumprido 100%
patrimonlal todos os objetos, estada de ocupagdo, arrendatiria{s}, renda ¢ contatos (ndo 0, caso contr i
| cumulativo)
} 4
|
1 Lang de concurso de ar dos imdvels, no prazo de 15 dias, {A) Assume o valor:
| a ¢ontar da data da sua disponibilizagdo para concurso, comprovadas que 1, s& cumprido
I Promover e estelam as adequadas condigBes para a sua utilizag3o ¢ urnminimo de 0, caso contririo”
realizar habitacses para concurso, definido pelz unidade orgdnica
concursos, de 192 =
arrendamento, 1:3] {®) Assume o valor: 103%
. 4 2 X .
das habitagdes 2.404+0.308+0.30C Eealizar o30r1eio, aué 71 dias apés o termo do prazo da apresentagio das 1. se cumprida
sob gestio da candidaturas 0, ¢ase contrdrio”
Porto Vive, SRU. I e
(s ] W% contratos celebrados
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Tabela 17 Indicadores E4
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De modo resumido, a performance da Sociedade dada a concretizagio dos indicadores no 1 trimestre

de “Excelente”, conforme destacado na tabela seguinte:

&0 194

T



Tabela 18:

Eixo 1

Porto Vive, SRU

Relatério de Execucdo Orgamental 1,° Trimestre 2023

Performance da Sociedade dos indicadores no trimestre

Concrelizar & monitorizar a3 Operagio de Reabilitago
Urbana do Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e
Mosteiro da Serra do Pilar

Executar a Unidade de Intervencio de Santa Clara
Implementar o Plano de Acdo do Plano de Gestio e
Sustentabilidade

15

Ponderagio

Indicador

Py

RS

Trimestre

1.0
40

Eixi 2

Desencadear os procedimentos de reabilitacio do
edificado degradado, envolvendo todos os agentes
responsdveis pela implementacdo das  acdes
preconizadas no documento regulador da QORU de
Campanh3 -Estacdo

Desencadear os procedimentos de reabilitacdo do|
edificado degradado, envolvendo todos os agentes
responsaveis  pela  implementagio das  acgdes
praconizadas no documento regulador da CRU da
Corujeira

Desencadear o3 procedimentos necessdrios no gue
concerne a reabilitacio das wnidades patrimoniais
relativas ao aumento do capital social da empresa Porlo
Vivo, SRU

Gerir, monolorizar e acompanhar ¢ "Projeto lihas da
Lomba"®

10

10

10

85

a7

L0

40

Eixo 3

Gerir o cadastro de bens iméveis

Promover e realizar concursos, de arrendamento das
habita¢des propriedade ou sob gestio da Porto Vivo,
SRU

Promover e realizar concursos de sub-arcendamento, no
smbito do Pregrama "Porto com Sentido®

Organizar e executar os procedimentos de consulta
publica dos quais resultard a selec3o dos iméveis a tomar
de arrendamento

Organizar e executar os procedimentos de consulta
piblica dos quais resultard a selecio de editicios ou
fragdes, para celebracio de contratos promessa de
arendamento

Propor instrumentos inovadores em matéria de
habitacic para o arrendamento acessivel, que permitam
alavancar em simultaneo a reabilitacdo urbana da cidade
a manutencio em bom estado de conservacso do seu
parque habitacional e a atragdo de poputagao para o
Porto

15

15

4.0

1.7

77

10

7.0

8.0

Eixo 4

Assegurar o atendimento de todos os interessados na
obtencdo de informagao e apoic no dmbito do "1°
Direitc™ através gestdo do Gabinete 1° Direito

Apoiar proprietarios de ithas e beneficidrios diretos na
obtencio de financiamento através do apoic “1°
Direito”

15

1.5

569

15

100

.7

61/94

Y—



S

il
N
Ml

N

2';.
AN

by

O oS IR
Eli '—\'I": Yl
AR e AR

O ™ - m

Porto. A
el == o0 & SRU "

=]
I,
N

' n ' ::u“ _I '“:%]::1" " I
" ] -~ ” WY ! 1 my "
) | I: - " ] ulln i
i 1 g E—1 u' - o » u: u“
: ":. i :: : :: “:' ‘ E E ul:nl :: i :: n:l By AY :: [ i ":u ! v ml [=]
]




Porto Vivo, SRU
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Balanco Social a 31 marco de 2023

O guadro de pessoal da Porto Vivo, SRU, a 31 de margo de 2023, é constituido por 42 trabalhadores e um
Conselho de Administracdo, composto por trés membros, um Presidente, uma Vice-presidente e um

Vogal.

Tabela 19: N.° de colaboradores por UO

Departamentos/Unidades Organicas N.© de colaboradores
Direcao de Suporte 1
Direcdo das Operacdes 1
Direco da Habitagc3o 1
Comunicacao Empresarial 1
Assessoria 1
Gestdo de Pessoas 3
Contratacio 2
Financeira 4
Centro Histérico 3
Gabinete Técnico de Engenharia e Manutencao 4
Reabilitagdo Urbana 4
Gestdo de Ativos e Concursos 4
1° Direito 2
Arrendamento Acessivel e Gestio do Inquilino 5
Cadastro e Rentabilizagio de Ativos 2
Gabinete de Atendimento Integrado 4

No total dos 42 trabalhadores contabilizam-se, ern termos de vinculo contratual:
- 29 contratos sem termo;
- 7 (sete} em acordo de cedéncia de interesse publico da Camara Municipal do Porto;

-5{um) contratos a termo {onde se inclui um acordo de cedéncia ocasional entre a Domus Social e a Porto

Vivo, SRU);

- 1 {um) contrato em regime de comissdo de servigo externa.
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Porto Vivo, SRU
Retatério de Execucio Orgamental 1.¢ Trimestre 2023

1. Sumario

O presente relatdrio pretende expor os principais indicadores econémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU durante o primeiro trimestre de 2023, analisando, para o efeito, a sua situacio
patrimonial e os resultados apurados, bem como a comparagdo com o verificade a 31 de dezembro de

2022 e 31 de margo de 2022, respetivamente.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e economicas, neste relatdrio é apresentada, igualmente, uma comparagio e explicacio das
diferencas verificadas a nivel da execugdo orgamental, tenda em consideragdo o aprovado nas diversas
alteragdes orcamentais efetuadas ao longo do ano. Deste modo, destacam-se, nas diferentes dimensdes,

os sequintes aspetos:

* Aumento do ativo em ® Acréscimo dos s Execucdo de 23% das

0,53M€ rendimentos em 25% receitas previstas

s Aumentc do patrimonic » Acréscimo dos gastos em s Execugdo de 32% das

liqguido em 2,06 M€ 15% despesas orgamentadas

+ Diminuicdo do passivo em ¢ Apresentacdo de um * Apresentagdo de um saldo

1,53M€ resultado positivo de orcamental negativo de
0,31M€ 1,97M€

Figura 3: Analise do Patrimdnio, dos Resultados e do Orgamento!

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operacdes apresentadas sequidamente:

+ O reconhecimento como rendimento do valor de 0,5ME referente 3s comparticipacdes
financeiras do Municipic do Porto e do IHRU estabelecidas no Memorando de Entendimento

celebrado;

* O reconhecimento como subsidio a exploragio do valor de 0,27M€, enquanto entidade gestora
das ORU’s de Campanhé-Estacdo e Corujeira, do Programa Porto com Sentido, bem coma no
que respeita as competéncias delegadas associadas & gestdo do Programa “1° Direito”, nos
termos do dispostc no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto e respetivos

aditamentos;

* A amortizagic do Desembolso IHRU/BEI no valor de 2,50ME, dos quais 0,45ME€ correspondem

a amortizacdo contratualizada e o restante a uma amortizacio adicional;

LA variagao da sitvagdo patrimonial tem em consideracdo o verficado a 31 de dezembra de 2022, enquanto os resultades sic
comparados com o apresentadec a 31 de margo de 2022, No que respeita ao orgamento é apresentada a execucio relativamente ac
previsto para o ano,
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¢ O reembolso de parte da despesa suportada com a aquisigo de prédios afetos ao projeto da
Unidade de Intervencio da Lomba e do edificio sito na Rua de Francos, no total de 1,70ME, no

ambito do Contratos de Financiamento celebrados com o IHRU;

e O registo como rendimento de parte da indemnizagdo recebida do Parceiro Privado do
Quarteirdo D. Jodo | no ano de 2022, associada a prorrogagao de prazo para conclusdo da

operacdo da reabilitagdo urbana.

Importa ressalvar, adicionalmente, que este relatdrio reflete, de modo apropriado e real, a situagdo
econdmica e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de

credibilidade, coeréncia, verificacao, exatiddo e compreensdo que esta informagao deve possuir.
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2. Situacdo Patrimonial

No final de margo de 2023 a situagdo patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao
apresentado a 31 de dezembro de 2022, uma variacdo positiva de 0,53ME, devida, scbretudo, (i) ao
incremento do Ativo da Sociedade inerente ao investimento reahizado no processo de reabilitacdo urbana
durante este trimestre (ii) ao aumento do patriménio liquido por forga do resultado liguido estimadoe obtido
no periodo de referéncia, bem como das comparticipagdes obtidas por parte do IHRU associadas a

aquisi¢ao de iméveis integrados na Unidade de Intervencao da Lomba e do prédio sito na Rua de Francos.

Tabela 20: Balanco Sintético

Variagdo 2023/2022

R ubrica

Ativo 21 909 566,62 21 377 834,06 531 732,56 2,49%
Patriménio Liquido 12 579 301,82 10 522 082,36 2 057 219,46 19,55%

Passivo 9330 264,80 10 855 751,70 1525 486,50 -14,05%

Patrimonio Liquido e Passivo 21 909 566,62 21 377 834,06 531 732,56 2,49%
unidade: euros

2.1 Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 21 verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade comparativamente
a 31 de dezembro de 2022 de 0,53M€, apresentando este no final do primeiro trimestre de 2023 um saldo

de 21,91ME, decompaosto pelas rubricas apresentadas seguidamente.

Tabela 21: Ativo

Variagdo 2023/2022

Rubrica 31.03.2023 31.12.2022
Ativo Nao Corrente 10 844 633,23 8 762 543,57 2082 089,66 23,76%
Ativo Corrente 11 064 933,39 12 615 290,49 -1550 357,10 -12,29%
Total 21 909 566,62 21 377 834,06 531 732,56 2,49%

unidade: euros

2.1.1 Ativo Nao Corrente

Com um total de 10,84M€, o Ativo Nac Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de
2,08M€ comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2022, justificado, especialmente, pelas
aquisicdes de imdveis integrados na Unidade de Intervencao da Lomba, bem como do edificio sito na Rua

de Francos, n.? 757- 761, conforme resumido na tabela seguinte.
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Tabela 22; Ativo N3o Corrente

Variagao 202372022

Valor

Ativos Fixos Tangivels 68 307,54 69 967,94 -1 660,40 -2,37%
Equipamento Basico 2 810,54 224271 567,83 25.32%
Equipamento Administrativo 49 569,60 51 185,52 1615,92 -3,16%
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 15 927,40 16 539,71 612,31 -3,70%
Propriedades de Ir iment 10744 811,76 8654 753,67 2 090 058,09 24,15%
Com processo de reabilitagdo concluido 6930 472,70 6959 571,06 -29 098,36 -0,42%
Fragdo A - Rua das Flores 583 495,18 586 417,51 -2922,33 -0,50%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 497 232,34 499 358,42 2 126,08 -0,43%
Fragdes A, Be D - Rua de Miragaia 221 124,69 222 069,68 -044,99 -0,43%
Fragdes A e D —Rua Comércio do Porto 162 995,47 163 688,09 -692,62 -0,42%
Fracio G - Empreendimento Patio Luso 127 861,87 128 353,65 -491,78 -0,38%
Prédio Sito na Rua $4 de Noronha 317 316,40 318 512,32 -1 195,92 -0,38%
Rua do Heroismeo, n.2 185 300 039,56 301 200,01 -1 160,45 -0,35%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 4 720 407,19 4 739 971,38 19 564,19 -0,41%
Operagio A 455 198,64 457 021,87 1823,23 -0,40%
Operacio B 377 164,96 378 781,46 1616,50 -0,43%
Operagio C 647 571,29 650 124,13 -2552,84 -0,39%
Operagdo E1 576 859,69 579 383,42 -2523,73 -0,44%
Operagdo E2 567 722,14 570 080,39 2 358,75 -0,41%
OpefagdoF 21804373 218975,54 931,81 -0,43%
Operagio G 944 076,98 947981,48 -3904,50 -0,41%
Operagdo H 933769.76 937622,59 3852,83 -0,41%
Com processo de reabilitacio em caso 3 814 339,06 1695 182,61 2119 156,45 125,01%
Prédio sito na Ruz Vimara Peres, n® 213 23 73 596,82 73 596,82 S -
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 16/18, 54, 96, 100, 188 74 249,24 63 000,89 11 248,35 17,85%
Prédio sito na Rua do Hercismo, n# 70 a 72 372798 62 367 079,12 5 719,50 1,56%

Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n? 208 3 214 199 499 38 199 459,38 z

Préidio sito na Rua Central de francos. N9 757 1409 566,57 1409 566,57
Unidade de |ntervencio da Lomba 1684 628,43 992 006,40 692 522,03 69,82%
Ativos Intangivels 28 040,28 35 100,82 -7 060,54 -20,12%
Outros Ativos Financeiros 3473,65 2721,14 752,51 27,65%

unidade: eurcs

2.1.2  Ativo Corrente

O decréscimo de cerca 1,43ME€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto sequidamente, é

devido, maioritariamente, & variacdo apresentada na rubrica de "Caixa e Depdsitos Bancarios”, por conta

da amortizacdo do Desembolso IHRU/BE| verificada em margo do presente ano, no valor total de 2,50M€.

Tabela 23: Ativo Corrente

Variagao 2023/2022

nventdrios

Devedores por empréstimos e subsidios ndo reemboisdveis

Clientes, Contribuintes e Utentes
Estado e Qutros Entes Piblicos
Qutras Contas a Receber
Diferimentas

Caixa e Depdsitos Bancarios

unidade #uros

6 246 701,06
314 888,53
2911096

10 416,24

32 829,52
40518,51
4390 468,57

11 O6d B33.39

& 080 522,68

25 175,36
86 159,68
15 292,37
53 542,64
6 354 597,76

17 61% F10,49

Valar
166 178,38
314 888,53
393560
-75 743,44
17 537,15
13024,13
1964 129,19
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Dado o peso no total do Ativo Corrente sera dado destaque, adicionalmente, e nos pantos sequintes, as
rubricas associadas a “Inventarios” e a “Devedores por Empréstimos e Subsidios nado Reembalsdveis”. As
restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Qutros Entes Publicos”,
“Outras Contas a Receber” e “Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente, rendas por
receber de arrendatarios e subarrendatérios, retengdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais
obtidos, adiantamentos efetuados em prestagdes de servigcos previamente aprovados, bem como
despesas suportadas em 2022 que serdo reconhecidas como gastos ac longo do exercicio de 2023 (com

principal incidéncia para os seguros).

2.1.2.1 Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de marco de 2023 a Sociedade detinha um conjunio de
prédios em processo de reabilitacdo que contabilizavam o valor total de 6,20ME, contribuindo,
principalmente, para a variagdo positiva de 0,17M€ face ao registado no final do exercicio de 2022, o
investimento realizado no ambito do processo de reabilitagdo dos prédios pertencentes a Operacao D do

Programa de Realojamente Definitivo do Morro da Sé.

Tabela 24: inventarios

Variagio 2023/2022

Valor %

Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 117 994,37 117 994,37
Prédio sito na Rua da Maternidade 7907022 79070,22
Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 815,28 196 815,28
Prédio sito no Campo dos Métires da Patria 1240 945,62 1 240 945,62
Parcela 6 - Quarteirdo Carlos Alberto 510 101,04 508 994,04 1 107,00 0,22%
Morro da Sé 4101 774,53 3936 703,15 165 071,38 4,19%

Residéncia de Estudantes 1983 289,32 1983 289,32

Operagdo D - Programa de Realojamento Definitivo 2118 485,21 1953 413,83 165071,38 8,45%

6 196 70 b

unidade: euros

2.1.2.2. Devedores por empréstimos e subsidios ndo reembolsaveis

Tendo em consideracdo o estipulado no Memorando de Entendimento celebrado entre ¢ IHRU e o
Municipic do Porto, encontra-se registado nesta rubrica, no total de 0,31ME€, o valor de 0,25ME ainda nao
pago pelo IHRU e referente a 1/4 da transferéncia corrente estipulada. Adicionalmente, esta contabilizado
um duodécima do subsidio a exploragdo estipulado com o Municipio do Porto gue se encontrava a data

por liquidar.

2.1.2.3 Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 4,39ME, e decomposta na tabela sequinte, apresenta

um decréscimo de 1,96ME face ao apresentado a 31 de dezembro de 2022, tendo em consideracio,
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principalmente, a amortizagido efetuada ac Desembolso IHRU/BEI, no total de 2,50M€, e cuja operagao

foi efetuada através da aplicacio de saldos de geréncia de 2022,

Assim, e conforme é possivel verificar, o total das disponibilidades financeiras inclui a verba de 0,82M€
relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BE|, afeta ao Programa de Reabilitagio
Urbana do Morro da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no final do exercicic de 2(22 é explicado

pelas despesas suportadas com a reabilitagdo da Operacao D do Programa de Realojamento Definitivo.

De relevar, ainda, que ndo obstante a amortizagdo evidenciada, a Sociedade recebeu, do Municipio do
Porto, o valor de IME estipulado no Memaranda de Entendimento, razio pela qual se verifica um

aumento dos fundos proprios,

Tabela 25: Caixa e Depdsitos Bancarios

Variacio 2023/2022

Rubrica 31.03.2023 31.12.2022
Fundos Préprios 3 372 805,74 3200571,22 172 234,52 5,38%
Fundos Alheios 133 088,53 131 770,73 1317,80 1,00%
Desembolse IHRU/EEN (Morro da $¢) 823 430,60 876 703,98 -53 273,38 -6,08%

Recuperagio do lnwestimento Liquida (Morre da Sé} 61 143,70 2 145 551,83 -2 084 408,13 -97,15%

1464 125,15

unidade: euros

2.2 Passivo

O Passive da Sociedade, no total de 9,33ME, traduz um decréscimo comparativamente ao verificado a 31
de dezembro de 2022 no valor de 1,53ME, explicada, principalmente, pela amartizago de 2,50M€E,
efetuada ao Desembolso IHRU/BE| em mar¢o do presente ano, conforme se expde na tabela e pontos

seguintes.

Tabelfa 26: Passivo

Variagdo 2023/2022

Passivo Ndo Corrente 739123164 774981425 -358 583,21
Passivo Carrente 1939 033,76 310593745 -1 166 903,69

-1 525 486,90

unidade; eurdd

2.2.1 Passivo nao Corrente

Com um saldo de 7,39M€ detalhado na tabela sequinte, o Passivo Nao Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

i. O valor de 5,85M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a

parte do desembolso obtido junto do IHRU/BE| em 2010 {destinado a intervengdo da Sociedade
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iii.

no Morro da $é), no dmbito da celebragio do Contrato de Financiamento para a execucio das
Operagtes de Reabilitagio Urbana, que sera amortizada contratualmente entre 2025 e 2040;

O total de 1,41ME registado em “Diferimentos” e associado ao rendimento diferido (e a
contabilizar erm 2029} no dmbito da operacio de alienagcao, em 2022, dos imdveis afetos a criacao
da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, tendo em consideragio o entendimento de
que existe um nisco financeiro e operacional inerente a esta transmisséo, preconizado nas
condigdes resolutivas estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

O saldo de 0,13M€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente as retengdes efetuadas nos
pagamentos no dmbito da execucdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas,
de acordo com o exposto nas cldusulas contratuais e tendo em consideracao o prazo de
libertagdo das mesmas, bem comao as caugdes prestadas pelos sub-arrendatarios e arrendatarios

no dmbito dos diversos contratos de arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 27: Passivo Nao Corrente

Aubrica 31.12.2022
Financiamentos Obtidos L 854 117,65 6 220 000,00 -365 882,35 -5,88%
Difermentos 1 410 000,00 1410 000,00

Qutras Contas a Pagar 127 113,39 119 814,25 7 299,14 5,09%

F 351 231,04 7 749 B14,25

uni:dade: suros

De relevar que o decréscimo verificado de 0,36ME no Passivo Nao Corrente traduz, especialmente, o

peso da transferéncia para “Financiamentos Obtidos™ de Curto Prazo referente ao total a amortizar em

margo de 2024 do Desembolso do [HRU/BEI.

2.2.2 Passivo Corrente

Apresentanda um total de 1,94ME, ¢ Passivo Corrente da Sociedade regista uma diminuigao de 1,17ME

face ao verificado no final do exercicio de 2022, tendo em consideragao, principalmente, a variagio e o

peso das sequintes rubricas:

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizacio contratualizada a efetuar
em marco de 2024 no dmbito do Desembolso IHRU/BEI, tendo em consideracac a amartizacio

adicional verificada no presente trimestre;

A rubrica de “Outras Contas a Pagar”, no total de 0,46ME&, contempla, maioritariamente, as
remuneragoes a liquidar aos trabalhadores em 2023, em cerca de 0,28ME, referentes a previsao
do més de féras, do subsidio de férias ¢ ¥4 do subsidio de natal a pagar em 2023, bem como a
Y4 da previsdo do més de fértas e do subsidio de férias a pagar em 2023, na medida em que estes

direitos foram adquiridos no presente ano;
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it Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,82M€, esta traduzido, principalmente, o valer de

0,79M€ pago pelo Municipio do Porto ne dmbito do Memorando de Entendimento celebrado

com o IHRU, mas que ainda ndo foi reconhecido como proveito, na medida em que este

reconhecimento est3 a ser efetuado em regime de duodécimos.

Tabela 28: Passivo Corrente

Rubrica

Variagao 2023/2022

Fornecedores

Estado e Outros Entes Pdblicos
financiamentos Obtidos
Fornecedores de Investimentos

Outras Contas a Pagar

Diferimentos

122 503,17 303,81%
-52 147,06 -43,22%
-2134 117,65 -85,36%
24 038,51 69,71%
123 551,44 36,39%
749 267,50 1056,11%

unidade: euras

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

i.  Ototal registado nas contas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimento” corresponde

3s dividas a fornecedores cujo pagamento ndo foi efetuado até 31 de margo de 2023;

ii. Na rubrica de “Estado e Qutros Entes Pdblicos™ encontra-se contabilizado o valor de 0,07M€

referente a pagar ao Estado associado a IRS, IRC, IVA e contribuigdes.
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no primeirc trimestre de 2023, no valor positive de 0,31M€, contribuem as
rubricas de rendimentos e de gastos apresentados na tabela seguinte, verificando-se um aumento de
ambos face ao registado no periodo homologo de 2022, Deste modo, se no caso dos rendimentos, a
variagdo de 24,75% é justificada, principalmente, pelo aumento das rubricas associadas as prestacdes de
servigos (dada a execugdo do Contrato Mandato celebrado com o Municipio do Porto), relativamente aos
gastos, o aumento de 18,56% reflete o acréscimo das rubricas de “Gastos com Pessoal” e “Juros e Gastos

Similares Suportados”, de acordo com o apresentado nos respetivos pontos.

Tabela 29: Demonstracdo dos Resultados

Varlagao 20623/2022

Valor -
Rendimentos 1378362,11 1 104 936,63 I7342%5,48 24,79%
tmpostos, Contribuigdes e Taxas - 21,685 21,65 -100,00%
PrestagGes de Servigos e Concessbes 275 863,91 14 722,71 81 157,20 41 68%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 765 020,01 706 140,23 Sg879,78 8,345
Variagionos Inventirios da Produgio 166 178,38 176 251,16 -10072,78 57
Outrmos Rendime ntos 171293 81 27 810,88 143 482,93 515,92%
Gasts 1 073 058,80 905 066,02 167 992,78 18,56%
Farnecimentos & Servigos Externos 440 683,91 552 967,88 -112 283,97 -20,31%
Gastos com o Pessoal 400 068,72 298 086,88 103 982,84 34,21%
Imparidade de Dividas a Recebar {perdas} 117 200,00 - 117 200,00 -
Outros Gastas 14 118,13 7 647,40 6470,73 B4.61%
Gastos /Reversdes de Depreciagio 8 Amartizagio 40002 46 43 183.03 -3 160,57 -7.32%
Juras e Gastos Similares Suportados 60 984,58 3200,83 57 783,75 1805,27%

Resultado biguido

vnidade: euros

3.1 Rendimentos
3.1.1  Prestacbes de Servicos

Para o total das prestacdes de servigos contabilizadas, em (,28ME, contribuemn as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea ¢) do ndmero 1 do artigo 3.° dos estatutos da Sociedade,
isto &, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitacio a custos acessiveis, De notar que para
o incremento das rendas obtidas face ac contabilizado no primeiro trimestre de 2022 contribui,

principalmente:

i. A celebragic de contratos de sub-arrendamento referentes a execugdo do Programa Porto com
Sentido (rendas que revertem para o Municipio do Porto e que, por esse motivo, se encontram
contabilizadas também nas gastos);

ii. A celebracao do Contrato de Mandato Administrativo com o Municipio do Porto, e respetivo

aditamento, em 2022, através do qual a Porto Vivo, SRU é encarreque da conservagio e
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reabilitacdo dos imoveis transferidos para a Sociedade com vista & sua introdugdo no mercado
de arrendamento acessivel, bem como da instrucdo, apresentagdo, acompanhamento,
execucio e pratica de todos os atos necessdrios no dmbito das candidaturas ao Aviso de
Publicacio do PRR - investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, bem
como a todos os demais programas e avisos que venham a ser publicados e que tenham por

objeto o financiamento ou a atribuicio de apoios a reabilitagéo urbana.

Tabela 30; Prestacbes de Servigos

Variagao X)23/2017

Rendas em Propriedades de Investimento 59543,57 48 224,38 11 318,19 B A%
Fragde H, Pa R- Q Corpo da Guarda 4297.20 4 87,0
Fragbes Be D.Rua de Miragaia 209469 208468 -
Frag3o D = Rua Comermio do Porte 121200 1 1200
Fragbes - Parcela 14 0. Cados Albaneo 3 005,40 - 300540
Imowveis - Rua de Heroismo 299430 293490
Imaweis - Rua Senhora da Lapa 46,02 - 6,01
Imaveis da Lomba 7 206,47 - 7 206,47
Pragrama de Realojamenrtwo Definitvo - Moo da Sé 38 686,89 37 825,59 106130 Z,02%
Operagio A 381852 3 818,52
QOperagdo 8 1491,6% 149163
Cperagao C 361932 361932
Operagdo E1 352422 352422
Operagdo E2 6081,72 553372 518,00 9. 36%
Operagdo F 171735 1717.3% - -
Operagiio G 743322 7 585,92 -182.70 =2,01%
Operagio H 1103085 10 334,85 696,00 6,73%
Programa Pono com Sentide - Contratos de Sutmrrendamenta 142 774,40 100 975,53 4129889 4D,90%
Gestio de Imdveis do Municipio do Porto 57 358M 45 511,82 1184512 26,03%
Contrato de Mandato

00 - 16 €93.00 B
81 15700

W gade #a'dl

3.1.2 Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragdo o visto do Tribunal de Contas, a 13 de margo de 2020, referente ao Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no guarto aditamento, foi
registade nesta rubrica o valor de 0,27M€ referente ao subsidio a exploragdo 3 Sociedade devido
enquanto entidade gestora das Operacdes de Reabilitagdo Urbana de Campanh3-Estacio e da Corujeira
e do Programa “Porto com Sentido”, bem como no ambito da delegacdo de competéncias efetuadas

associadas ao Programa “1.° Direito”.

Esta rubrica contempla, ainds, o valor de 0,50M€ referente a V4 das transferéncias correntes devidas e

estipuladas no Memarando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e com o IHRU.
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3.1.3  Variacio nos Inventarios da Produgao

A rubrica de “Variacio nos Inventarios da Produciao”, que contabilizou o saldo positivo de 0,17ME, reflete
os gastos com o processo de reabilitagdo da parcela 6 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto, bem
como, e principalmente, dos prédios pertencentes a Uperagdo D do Programa de Realojamento

Definitivo do Morro da 5é, de acordo com a tabela apresentada no ponto referente a “Inventarios”.

3.1.4 Ouvutros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em (,17M€, traduz um acréscimo face ao
verificado a 31 de margo de 2022, tendo em consideracao, principalmente, o reconhecimento como
rendimento (ainda que com o registo de uma imparidade) do valor de 0,12ME referente a penalizacao
efetuada ao Parceiro Privado do processo de reabilitagdo da Operacao | do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, por incumprimento contratual por parte deste. Acresce, ainda, o total de
0.03M€ associado & penalizagdo ao Parceiro Privado do Contrato de Reabilitagdo Urbana do Quarteirdo

D. Jodo |, nos termos da prorrogacio de prazo para conclusio da operagio aprovada em 2022,

Tabela 31; Outros Rendimentos

Variagdo 202372002

Rendas em Propriedades de ivestimento 19 296,45 26 865,73 -7 569.28 -28,17%
Fragdo A - Rua das Flores - 12 264,00 12 264,00 100,00%
Fragdes A — Rua Comérdo do Porto 223,62 670,86 -447.24 ~66,67%
Fragdo G - Empreendimento Carios Alberto 1344560 134460 -

Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Se 1772823 12 586,27 514196 40,B5%
Operagdo A 157500 1575,00 - -
Operacdo B 268923 2 689,24 -0,01
Operagdo C 2 310,00 - 2 310,00 S
Operagdo E1 2 85693 2 B56,93
Operagso E2 3 508,62 3 508,64 0.02
Operac8o F 634,80 534,80 - .
Operag3o G & 153,65 132166 2 831,99 214,28%

Correcies Retativas a Periodas Anteriares . 338,47 -338,47 -100,00%

Indemnizaces 147 200,00 - 147 200,00 -

Outros Rendimentos 606,68 4 190,68 690,76%

27 BHy,AR

unidade euras
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3.2 Gastos
3.2.1 Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultade Liquide de 0,44ME, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos
Especializados; Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocages, Estadas e Transportes e Servigos

Diversos, que se encontram quantificadas na tabela apresentada sequidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado a 31 de margo de 2022,
verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,11M€ dos FSE suportades, sendo que do total de
0,44ME registado, 0,17ME€ correspondem a encargos suportados com o processo de reabilitagio urbana
e 0,16M€ representam gastos suportados no dmbito da prestagio de servigos ao Municipio do Porto,
designadamente, associados 3 execugio Contrato de Mandato, bem como a cobranga de rendas afetas

ao programa Porto com Sentido, conforme destacado na rubrica de "Prestag3o de Servigos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,12ME, conclui-se por uma diminuigio das
despesas desta natureza em cerca de 0,12M€£, com principal destaque, para a inerente a rubrica de

“Organizagdo de Eventos?”, tendo em consideragao que em 2022 a Sociedade participou no MIPIM.

% Incluida na rubrica de “Trabalhos Especializados”.
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3.2.2 Gastos com o Pessoal

No final do primeiro trimestre de 2023 a Porto Vive, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de
Administragde, 41 trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de trés colaboradores face ao
registado a 31 de dezembro de 2022, tendo em consideragao as seguintes movimentagdes no quadro de

pessoal:

i. A contratacio de trés técnicos superiores para integrar a Direcio de Habitagda, designadamente,
a equipa que gere o Programa Porto com Sentido, bem como a equipa afeta ac Programa 1.7
Direito e llhas;

i, A contratagcdo de um assistente técnico para integrar a Dire¢do de Dperagdes, com vista a
reforcar o apoio administrativo na area do cadastro;

iii. A cessacio do acordo de cedéncia de interesse publico com o Municipic do Porto celebrado em

2022, associado a contratacio de um técnico superior para integracao na Diregao de Operagdes.

Face aos gastos contabilizados no periodo homologe de 2022, verificase um acréscimo de
aproximadamente 0,10M€ justificado pelas admissGes acima mencionadas, acrescidas daguelas que
ocorreram entre abril e dezembro de 2022, bem como pelos aumentos, revisdes e incentivos salariais
objeto de apreciacio e implementacdo em 2022 e 2023 face ao acréscimo de atividade e de
responsabilidade dos trabalhadores da Sociedade e a legislagio aplicivel, conforme apresentado no

quadro sequinte.

Tabela 33: Gastos com o Pessoal

Variagao 2023/2022

Rubrica 31.03.2023 31.03.2022
Remuneragdes 317 305,14 237 221,48 80 083,66 33,76%
Encargos Sobre Remunera¢des 71481,51 52 779,93 18 701,58 35,43%
Seguros 8674,31 6 325,35 23438,96 37,14%
Qutros 260876 1760,12 843,64 48,21%
Total 400 069,72 298 086,88 101 982,84 34,21%

unidade; euras

3.2.3 Imparidade de Dividas a Receber (Perdas)

No presente trimestre, e por comunicacio datada de 25 de janeiro de 2023, foi aplicada uma penalizacao
a0 Parceiro Privado da Operacio | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, por
incumprimento contratual, e no valor total de 0,12M€, sendo a mesma registada como rendimento. Nao
obstante, e tendo em consideracio que em 2022 foi registada uma imparidade referente ao valor devido
por aquele, consubstanciado na entrega 3 Porto Vive SRU de duas fragdes reabilitadas por contrapartida

da alienacdo da parcela 12 do Quarteirio do Souto, é entendimentc que a probabilidade de
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incobrabilidade desta divida € semelhante, razdo pela qual se regista uma imparidade associada a esta

penalizacdo.

3.24 Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,01M€, a rubrica de “Qutros Gastos™, traduz, além de impostos e
quotizagdes, os encargos contabilizados com os imoveis registados como propriedades de investimento
e identificados no ponto “Propriedades de Investimento” do Ativo, de acordo com o evidenciado

seguidamente:

Tabela 34: Gastos em Propriedades de Investimento

Varla¢do 2023/2022

11.03.2023 1L03.2022

Valor %
Eletricidade 638,24 533,93 104,31 19,54%
Agua 499 49 336.72 162,77 48,24%
Seguros 134604 1273.48 .56 5,70%
Condominio - 753,75 -753,75 -100,00%
Limpeza 383,50 1122.12 -738,62 -65,82%
Conservagdo e Manutengdo 585,91 112350 537,59 -47.85%

Qutros 819,93 361,82 458,11 126,61%

=1 XAR2

23 38%
un gade: euros

Tendo em consideracdo o exposto nos pontos associados a “Prestacio de Servicos” e “Cutros

Rendimentos”, no que refere as rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos

prédios sdo propriedade da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de

5,42% daquelas.

3.2.5 Gastos/Reversdes de Depreciacio e Amortizagao

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacio e de
Amcrtizagao o valer aproximado de 0,04ME€ referente a depreciagdes e amortizacdes efetvadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se uma diminuicao
face ao contabilizado no periode homédlogo de 2022, tendo em consideracdo, principalmente, a
passagem, no exercicio de 2022, de prédios para propriedades de investimento em curso e que, por esse

motivo, ndo estdo sujeitos a depreciagdes.

3.2.6  Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de cerca de 0,06ME registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado & execucdo do processo de

reabilitagio do Marro da Sé, bem como as comissdes bancarias devidas no dmbito do contrato de
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financiamento bancério, sob a forma de conta a descoberto, atualmente e vigor, de acordo com o

resumido sequidamente.

Para o nivel dos juros suportados e para a variagdo reqistada face ao primeiro trimestre de 2022, contribui,
principalmente, a variacdo positiva da taxa Euribor aplicavel ao financiamento (3 meses), nao obstante a
amortizacao de 1,54ME verificada em 2022 ter atenuvado o respetivo efeito. De relevar que a amortizaggo
efetuada no presente ano, no total de 2,50M€. apenas tera impacto nos juros suportados nos proximos

trimestres.

Tabela 35: Juros e Gastos Similares Suportados

31.03.2023 311.03.2022 Varagio 2023/2022
Juros de Finand amento - [HRU /BEI 59 724,63 278388 56 940,75 204537%
Comissbes Bancdrias 1250,01 416,67 833 M 200,00%
Outros Juros 9,94 0.28 9,66 3450,00%
Total 60 984,58 320081 57 783,75 1805,2 7%

unidade’ euras
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4. Execucao Orcamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execugio orgamental da Sociedade no primeiro trimestre
de 2023 relativamente ao que foi orcamentado. Deste mado, e tendo em consideracio a primeira revisao
Orgamental aprovada em Assembleia Geral a 7 de fevereiro de 2023, a respetiva comparacao serd
efetuada com o entde previsto (ainda que ajustado com as diferentes alteragdes orgamentais permutativas
aprovadas). De notar que aquela revisio visou, principalmente, a tradugdo no orgamento do anc das

seguintes operagdes:

i, O acréscimo das receitas associadas a rendas, dada a celebracio de contrato de arrendamento
referente a fracdo comercial sita na Rua das Flores, bem como a transmiss3o da posi¢ao contratual
do senhorio no dmbito da aquisicdo de imdveis pertencentes & Unidade de Intervengdo da
Lomba;

ii. A revisdo do procedimento de reabilitacdo de Unidades Patrimoniais (iméveis que integraram a
propriedade da Porto Vivo, SRU através da operagdo de aumento de capital) face ac que estava
previsto, com decréscimo do valor das receitas a obter com vendas no ano de 2023 e com
aumento das despesas;

i, A reprogramacio financeira e temporal dos projetos de reabilitagdo urbana em curso ou ja
aprovados no Plano Plurianual de Investimento 2023-2027, bem como a inser¢dc de um novo
projeto associado a aquisigdo de umailha na Rua das Antas;

. A amortizac3o extraordinéria do Desembolso IHRU/BEL, de acordo com o previsto no respetivo
Contrato de Financiamento, tendo em consideracdo, principalmente, a receita obtida em 2022
com a alienagdo dos prédios adquiridos com vista & criagio da Unidade de Alojamento Turistico
no Morro da $é;

v. A transigdo de compromissos nio executados em 2022, com principal incidéncia para as
despesas associadas 3 empreitada de reabilitagdo da Operacdo D do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, a colmatar através das verbas nao utilizadas do Desembaolso IHRU/BE|;

i, A inscricdo de despesas ndo inscritas no orgamento e cuja execugdo € indispensavel ao

funcionamento corrente da Seciedade.

Esta alteragio no orgamento traduziu-se num impacto significativo no saldo de tesouraria previsto, sendo
o respetivo défice, 3,03ME, colmatado, essencialmente, através da aplicagdo de saldos de geréncia
transitados de 2022, apresentando, igualmente, um impacto negativo de cerca 0,43M€ no resultado
liquido a obter previsivelmente no exercicio de 2023 face ao aprovado nos Instrumentos de Gestao
Previsional 2023-2027, dado, essencialmente, aoc aumento das rubricas de pessoal e aquisicae de bens e

servicos afeta ao funcionamento corrente.,
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4.1 Saldo Orcamental

De acordo com o apresentado na Tabela 36, assiste-se a um recebimento de 23,3% do total das receitas
previstas para o exercicio de 2023, tendo sido efetvados pagamentos correspondentes a 32,1% das
despesas orcamentadas. No final do primeiro trimestre de 2023, a Sociedade registava, assim, um saldo
orgamental negativo de 1,97ME€, colmatado através da utilizagdo de saldos de geréncia de 2022 (de
acordo com aprovado), tendo em consideracdo, principalmente, a amortizagdo do Desembolso do

IHRU/BEI no total de 2,50ME€.,

Tahela 36: Saldo Orcamental

Previsaa [ Dotagio
1 o

. fﬂh(‘;n(:!s i Recebimenios § Por Receber /
Obiipagdes Pagamentos Pagar
i ) ) is) (6} = (4) - (5}

Aecelas 1% i3 828 1401 305 14 241 538 3526 650 3310545 215 195 %
Comparticipagdes do IHRU & Municipio do Pono 2000 000 2000 D00 2000 00O 1 000 00O 1 G0 000 50,0%
Conirato - Programa {ORU's | Porto com Sentida | 1% Direito) 1484212 1484212 1484 212 nz2s? 4T 9 64 889 e %
venda de Imdveit 2 304 000 2000 000 2000 000 0.0%
Compartiapagdes Comunitdrias 3930713 5139265 S 139 265 1751 916 1751 91 34,1%
Rendas (Feopnedade SAUY 340022 531 655 531 655 Lis 187 108 516 9661 204%
Rendas (Gesido SRV 1082271 1082271 108217 209 380 196 473 12 9506 18.2%
Poestagdo de Senvigas 17392000 1739 (KD i 7390040 3667 3667 0.0%

_ Outvas Recritan 155 670 264 332 264 932 131 242 7 260 123 982 2,7%
" Despesns 12 108 085 16448 a1 16 449 481 S 548 016 sz77 292 270724 324%
Oespesas com Pessoal 1758 344 1801073 1838874 nL 2 269935 45 357 14,7%
Despesas com Estigios [ Bolsa L€ 6559 6559 £559 0.0%
Aquisighes de Bens e Servigos 3545326 3751705 31713904 HINI 252 148 59 766 6.8%
Amortizagde de Financiamentos Obtidos 1 000 000 1954 118 2954 118 2 500 000 2 500 000 Ba6%
Jurcs de Financiamenios Obtdos 316 394 238 121 38221 60 626 60 626 25,4%
Ouitros Encargos Financeiros 10691 10691 10631 1058 1058 9.9%
mpastos e Tazas 374118 W50 186 556 186 35 809 35809 6,4%
investimenta em Reakilitagio Urbana 4943 006 6771 970 & 771970 2 318 295 2153 489 164 806 31.8%
Qutros Investimentos 115947 111 268 121 268 2 308 1M3 295 1,6%
Outras Despesas 237 690 237 690 3T L0 g 314_ 2314 10%

unidade: suz

41.1 Receitas

O valor total de 3,31ME relativo a receitas obtidas no primeiro trimestre de 2023 traduz uma execucio de
23,3% do total anual previsto, do qual 1,00M€ correspondem a transferéncia corrente do Municipio do
Porto, no dmbito do Memerando de Entendimento celebrado com o IHRU, 0,25ME€ séo inerentes ao
subsidio 3 exploragdo recebideo e 1,75ME€ refletem a comparticipacao pelo PRR na aquisi¢do de imdveis

pertencentes a Unidade de Intervencio da Lomba e do imdvel sito na Rua de Francos.

4.1.2 Despesas

Com um total de despesas pagas de 5,28M€, dos quais 2,50M€ correspondem a amortizacdo do
Diesembolso IHRU/BEI e 2,15ME€ totalizam os investimentos realizados nos diferentes processos de

reabilitacdo urbana, a Sociedade apresenta uma execugao de 32,1% do orgamento para 2023, estando a

* O valor apresentade como receita n3o engloba o saldo de geréncia de 2022 transitado.
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mesma de acordo com o estimado para ¢ presente trimestre.

No que refere ao total do investimento aprovado em sede de revisdo orgamental, e no gue respeita ao
Plano Plurianual de Investimento, a Sociedade realizou 31,59% do mesmo, conforme destacado na tabela
seguinte. Conforme & possivel verificar, o projeto referente & Unidade de Intervencado da Lomba, bem
como o associado a0 edificio da Rua de Francos apresentam uma taxa relativamente elevada, tendo em
consideragdo as aquisicies efetuadas no trimestre, Por sua vez, o referente 3 Operagao D do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, traduz a execucido da empreitada, esperando-se que no final do

primeiro semestre a execucdo esteja proxima de 100%.

Tabela 37: Execucdo de Projetos com Investimento Plurianual

Valar Previs i Valor Exaruta oo

2023 2023

Cperagdic D - Programa de Realojamenta Definitivo Marm Sa 575023,00 8274508 10.91%
Parcela 6 -Quarteirdo Carfos Alberto 483 634,00 - 0,005
Santa Qara 329 408,00 - 0,00%
iomba 317292500 684 387,02 2157
Unidades Patrimoniais

Lapa e Herosmo 203 057,00 721385 355%

Mouzinha da Stiwveira 16 605,00 - 0,005

Hermksmo, 185 59 612,00 - 0,005

lapa,32a 60 9 495,00 - 0,00%
Outras Areas

Franms 181500100 140956557 77.66%

Anmas 125 785,00 -

6850 539,00 21631912563

en'dade:euros

41,3 Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeiro trimestre de 2023, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de
4,39ME, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2022 (6,22M£), os Fundos Alheios Liquidos no fina

do presente periodo (0,13M€) e o Saldo Orgamental atual {-1,97ME), conforme o exposto seguidamente,
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Caixa e Depodsitos Bandd:ios

4.350.468,57€

Salde Orcamenta Fundos alheios Liquidos saldo de Geréncia

2023 2023 2022

Figura 4: Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios®

5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o quarto aditamento ao Contrato-Pregrama celebrado com o Municipio do Porto que, a Porto
Vivo, SRU, enguanto entidade gestara das ORU’s da Corujeira e Campanhi - Estagio, do programa de
dinamizagdo do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”, bem como pela
execucdo das competéncias delegadas no ambito do Programa 1.9 Direito | lhas, receberia um subsidio

a exploracao global, no ano de 2023, de 1.484.212€.

Assim, com a execugio das referidas atividades ao longo do primeiro trimestre de 2023, e tendo em
consideracio a imputagdo de gastos com pessoal (de acordo com a respetiva taxa de afetacdo), a
imputacdo de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados com as mesmas, a Sociedade contabilizou
um total de encargos correspondentes a 71% dos subsidios contratualizados para o primeiro trimestre (1/4
do valor anual estipulado), evidenciando, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado

na tabela seguinte.

* Crvalor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes
a outras entidades (por exemplo: retencdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugbes prestadas pelos empreiteiros) e as
verbas da Porto Vivo, SRU, que estic em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado como Desembolso do
IHRU/BE! transitado de 2021 corresponde ao montante ndo utilizado do total de 10,8ME.
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Tabela 38: Indicadores de Eficiéncia

Subtidio 3 Subs(dio s - D erenga Subsicio 3
Explofagdo Anual Exploragio . Exploragiv

G =GOS D Acordsdo Devida i : Re tonhe chlo

{6)

ORU Campanhl - Estaglo 241 810,00 Bl 932,50 50733,09 -11 219 41 B2% 50733.09
QORU Canujeira 247 210,00 51 952 50 50 758,29 -11 13421 2% 50 758 2%
Posta com Sentdo 411 151,00 102 79025 71751,19 +31 039 06 T0% 71751,1%

1.7 Direito | lhas 577 42100 144 357,75 3117744 -52 580 31 L7744

Total 1484 212.00 371 053 .00 16502001 -1D& 032 .99 26502001

Por outro lado, no sequimente da celebragio do 2.7 Aditamente ao Contrato-Programa, foi atribuida A
Porto Vivo, SRU a gestdo de varios imdveis afetos ao regime de arrendamento acessivel de que o
Municipio do Porto é proprietario, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas proprias da
Sociedade, com vista a fazer face as agdes de manutencdco corrente dos imoéveis e a cobertura dos

respetivos custos de estrutura.,

Deste modo, no primeiro trimestre de 2023 foram suportadas despesas com esta atividade no total de
72.269,87€, e foram reconhecidas como rendimento rendas no valor acumulado de 57.358,94€, o que
equivale a uma execugao de 126% da atividade. Contudo, tendo em consideragéio que a Sociedade ndo
tern controlo sobre as receitas dos imoéveis que foram transferidos para a Sociedade ja ocupados, bem
como do seu estado de conservacdo, esta diferenca ndo pode ser imputédvel 3 Porto Vivo, SRU devendo,
assim, considerar-se uma execugdo “Eficiente” da atividade. Dado que estdo a ser desenvolvidos os
projetos de reabilitagao de varios imdveis, com vista ao sev arrendamento futuro, a Sociedade espera, por

isso, que as rendas a obter sejam suficientes para fazer face aos custos associados a esta atividade.
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Tabela 39: Balanco

Unidade: euros

Roustm e

Baang Individual em 31 de margo de 2023

11712/ W22

Ativo

Alwo ndo comente

Ativos fixos 1angiveis 68 307,54 €9 967,91
Propriedades de investimento 10744 811,76 8 654 753,57
Ativos intangwveis 2B 040,28 35 100,82
Dutras Ativos flnanceims 347,65 271,14
10 §44 633,23 762 54357
Atiwo comente
Inwentirios 6 246 701,06 6 080 522 68
Devedores por ampréstimos & subsidios nio membals 314 888,53 4,00
Qientes, contr buintas & utentes 21109 2517536
Estado e outros entes publicos 10 415,24 86 159,68
Cutras contas a rece ber 3282952 15 252 37
Dife Aimentos 4051851 53 54264
Caixa e depdsitos bandirios 435046857 6354 597,76
u 06‘?;3,29 12 615 X049
Total do ative 21 908 566,62 21 377 B34 06
Patrimdnio Liguido & Passivo
Patrimdnio Liquide
Pa rimdnie fCapital 8 382 508,52 B 382 60852
Resenas 200 317,16 142 890,17
Resulmdos tRnsitados 110566241 14 549,66
Outras variagGes no Patrimonia Liquida 258541042 83349427
Resultado liquido do periada 305 39?,31 1148 53874
Total do petriménio liquide us-;;;m:az ) 10522 082 36
Passivo
Passivo njo comente
Financiamentos abt.dos 585411765 & 220 000,00
Difesimentos 141000000 1 410 000,00
Outras contas a pagar 127113.39 119 81425
7 -3-91 231,04 7740 81825
Passivo comente
Fomecedoras 162 825,19 40 32202
Eswdo e outras entes publicos 68 494,60 120 841,66
Finanoamentos abtidas 365 882,35 2 500 000,00
Fomcedores da investimentas 58 520.33 34 48182
Outras contas 3 pagar 463 097,35 315654551
Diferimentos 820213.34 70 345,04
T 1939 033,76 3105 ;3-141-5_
Totad do passivo 9330 264,80 10 8S5 751,70
Total do patrimadnio ligudo # do passive ) 21 909 566,62 T 21 ;ﬁ,ﬂ?
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Tabela 40: Demonsiracdo de Resultados

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de margo de 2023

Rendimentos e Gastes

Impostos, contribui¢des & tasas
Vendas

Prestacdes de servigos e concessdes

Transferéncias e subsidios correntes obtidos

Variagdo nos inventarios da produgdo

Trabalhos para a propria entidade

Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Fornecimentos e servigos externos

Gastos com o pessoal

Imparidade de dividas a receber (perdas/raversdes)
Aumentos/redugdes de justo valor

Outros rendimentos

Outros gastos

Resuitado antes de depreciagies, gastos de financiamento e impostos

Gastos/revarsdes de deprecia¢do e de amortizagdo

Imparidade de investimentos de preciaveisfamortizaveis (perdag

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos)

Juros e rendimentos similares obtidos
Juros e gastos similares suportados

Resuitado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento do periodo

Resultado liguido do periodo

Unidade: euvros

Periodos
3 fa3fme3 31/03/2022

0.00 21,65

0,00 0,00

275 869,51 194 712,71
765 020,01 706 140,23
166 178,38 176 251,16
0,00 0,00

0,00 0,60

-440 683,91 552 967,88
-400 069,72 -298 086,88
-117 200,00 0,00
0.00 0,00

171 283,81 27 810,88
-14 118,13 -7647.40
406 290,35 246 234,47
-40 002 46 -43 163,03
0,00 0,00

366 287,89 203 071,44
0,00 0,00

-60 984,58 -320083
305 303,31 199 870,61
0,00 0.00

305 303.31 199 870,61
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